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Estado do Parana

DECRETO N°. 185, DE 22 DE MAIO DE 2026

Dispde sobre o procedimento de langamento e arbitramento do
Imposto de Transmissao de Bens Imoveis — ITBI e da outras
providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE IBIPORA, Estado do Parand, no uso das
atribuicdes que lhe confere o art. 64, X da Lei Organica do Municipio,

DECRETA:

CAPIiTULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Art. 1° A base de calculo do Imposto sobre Transmissao de Bens Imoveis — ITBI é
o valor de mercado do imével ou dos direitos reais transmitidos ou cedidos em
condicdes normais de mercado, apurado no momento da transmissédo ou cessao,
corrigido monetariamente até a data do langamento tributario.

§ 1° Nao se considera na apuragédo da base de calculo do imposto o valor das
benfeitorias e construgbes incorporadas ao bem imdvel pelo adquirente ou
cessionario, desde que comprovada a Administracao Tributaria que a construcéo
foi edificada por tais agentes.

§ 2° O valor da transagéao declarado pelo contribuinte goza da presungéo de que é
condizente com o valor de mercado, que somente podera ser afastada pelo fisco
mediante a regular instauragdo de processo administrativo proprio, em que se
realize prévia avaliagdo especifica do imovel e da transagéo, assegurando-se o
contraditério e a ampla defesa ao contribuinte, e em que se demonstre a
incompatibilidade entre o valor declarado e o valor de mercado.

§ 3° A Fazenda Publica tera um prazo de até 10 (dez) dias Uteis para a expedigéao
do documento para o recolhimento do imposto, contados da data da solicitagao ou
da decisao definitiva do processo administrativo de apuracao da base de calculo.
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§ 4° A expedicdo da guia de recolhimento com base no valor declarado pelo
contribuinte ndo implicara na sua homologacao definitiva pelo Fisco, ressalvadas
as hipoteses de decadéncia e prescrigao.

§ 5° Nas transagbes mediante intervencdo de agente financeiro, em que haja
avaliagao do imovel com participagao e ciéncia do adquirente, o valor apurado na
avaliacao sera considerado condizente com o valor normal de mercado para fins
da base de calculo do imposto.

§ 6° Na arrematacgao ou leildo, o valor da base de calculo sera o prego pago pelo
bem imovel arrematado, constante no auto, carta de arrematacédo ou documento
equivalente.

CAPITULOII
REQUERIMENTO DA GUIA DO ITBI

Art. 2° O requerente devera solicitar o pedido de emiss&o da guia do ITBI junto ao
portal governo digital: https://ibipora.oxy.elotech.com.br/cidadao/declaracoes-itbi.
O contribuinte devera realizar o preenchimento do sistema contendo a qualificacédo
do(s) requerente(s), o valor do imével e, se for o caso, o valor do capital social
integralizado, bem como, outros dados que possam embasar a analise do pedido.
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§ 1.° Além das informagdes previstas no caput, o requerente devera apresentar
juntamente com o requerimento administrativo, os seguintes documentos:

|. em todos os casos:
a) Procuracéo (se for o caso);
b) RG e CPF/CNPJ dos proprietarios;
c) Escritura publica de compra e venda ou equivalente;

d) Matricula do imdével atualizada com validade juridica, ou seja, com data de
emissao nao superior a 30 (trinta) dias;

e) opcionalmente, avaliagdo do imdvel e benfeitorias existentes, realizado por
corretor de imdveis com registro regular no CRECI ou engenheiro
credenciado ao CREA,;
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f) No caso de bem imdvel que retorna ao dominio do antigo proprietario por
forca de retrovenda, retrocessao ou pacto de melhor comprador, nos termos
da Legislacdo Civil vigente, copia do documento que evidencia o
desfazimento da operacéao anterior.

[I. Em se tratando de imovel rural:
a) CCIR do ultimo exercicio quitado;
b) Declaragao de ITR dos ultimos 03 (trés) anos;
c) Registro do CAR (cépia integral);

d) Certiddao negativa de débitos relativo aos tributos federais e divida ativa da
unido do proprietario e da pessoa juridica;

§ 2.° na hipotese de transmissao, pela mesma pessoa, de mais de um imovel,
devera ser aberto um processo para cada imovel, individualmente, o que
determinara a apresentacdo de requerimento administrativo para cada um dos
imoéveis.

§ 3.° E obrigatério ao adquirente apresentar ao fisco municipal domicilio fiscal
localizado no Brasil, bem como fornecer um meio de contato valido, como numero
de celular, telefone fixo ou endereco de e-mail, para fins de comunicacédo e
atendimento.
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§ 4° Nos casos de imdveis rurais com subdivisdo, devera ser apresentado mapa e
memorial descritivo da subdivisdo.

Art. 3° A tramitacdo do processo somente sera iniciada com a entrega de toda
documentagédo prevista no artigo anterior, que sera conferida pela autoridade
tributaria, em especial quanto a consisténcia e legibilidade dos documentos
juntados.

Paragrafo unico. Se da conferéncia dos documentos resultarem pendéncias, a
autoridade tributaria devera indeferir a solicitagdo e o requerente devera realizar
nova solicitacdo com todos os documentos necessarios para expedicao da guia.

Art. 4° O vencimento da guia de ITBI sera de 30 (trinta) dias a partir de sua emisséao.

Paragrafo unico. Apds o vencimento, a guia perdera a validade, sendo necessario
novo langamento.
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Art. 5° A qualquer tempo, respeitado o prazo decadencial, podera a Administragao
Tributaria Municipal dar inicio ao processo administrativo fiscal, para apuracéo da
veracidade da declaragao prestada pelo contribuinte.

Paragrafo unico. Fica vedada a emiss&o de guia de recolhimento do ITBI, nos casos
previstos no caput, antes da conclusao do processo administrativo fiscal.

Art. 6° O fornecimento de Certiddo de Quitacdo ficara condicionada ao
recolhimento do imposto e demais débitos incidentes sobre o imovel e, a efetivacao
da baixa de pagamento no sistema de processamento de dados do Municipio.

CAPITULO I
DO LANGAMENTO DO ITBI E CRITERIOS DE ARBITRAMENTO

Art. 7° Caso a autoridade fiscal identifique, com base em elementos concretos,
individualizados e contemporaneos, indicios de incompatibilidade entre o valor
declarado e o valor de mercado do imével, devera instaurar processo administrativo
para apuragao da base de calculo, nos termos do artigo 148 do Codigo Tributario
Nacional.

§ 1° O laudo de avaliagdo deve ser elaborado com base no Método Comparativo
Direto de Dados do Mercado, em conformidade com a ABNT NBR 14653.
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§ 2° Na impossibilidade de utilizacdo do Método Comparativo Direto de Dados do
Mercado, o avaliador de imovel, podera adotar outro método previsto na ABNT NBR
14653.

§ 3° O laudo de avaliagao devera:

| — observar preferencialmente o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
Il — atender as normas técnicas aplicaveis;

[Il — conter, no minimo:

a) identificagdo completa do imével;

b) descricao das caracteristicas fisicas e localizagéao;

c) indicacéo das amostras comparaveis, com fontes;
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d) memoria de calculo e critérios de ajuste;
e) data da avaliacéo;
f) identificagéo do responsavel técnico.

§ 4° Para fins do disposto no caput deste artigo, a autoridade fiscal podera utilizar,
como meros subsidios no procedimento de avaliagédo da base de calculo do ITBI,
0s seguintes valores de referéncia, os quais, contudo, ndo poderéo, isoladamente,
fundamentar o arbitramento do imposto:

| - Valor médio de mercado do imdvel referenciado pela Fundacao Instituto de
Pesquisas Econdémicas (FIPE);

Il - Em se tratando de imdvel rural, o valor médio da terra nua constante na tabela
do Departamento de Economia Rural — DERAL da Secretaria de Estado da
Agricultura e do Abastecimento ou o valor do bem declarado pelo contribuinte para
langamento do Imposto sobre a Propriedade Territorial Rural (ITR);

Il - Informagbes obtidas por meio dos servigos notariais e registrais sobre as
transacgdes imobiliarias dos ultimos 12 (doze) meses;

IV - Parecer Técnico de Avaliacdo elaborado pela Administragao Tributaria deste
Municipio ou de outro ente federativo, obtido através de compartilhamento de
informacoes;
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V - Através de vistoria in loco instruindo o laudo com imagens do imovel, visando a
determinagao do valor venal,

VI - Pesquisa dos precos advindos das transagdes de bens de mesma natureza
ocorridas no mercado imobiliario da regiao;

VII - Caracteristicas do imével, tais como localizagao, custo unitario da construcgao,
ofertas a venda no mercado imobiliario, e equiparacdo com valores de areas
vizinhas ou situadas em zonas economicamente equivalentes;

VIl - Valores constantes na planta genérica de valores do Municipio.

§ 5° As divergéncias entre os dados do cadastro imobiliario e a situagéo de fato do
imoével, deverao ser apontadas pela autoridade fiscal no laudo de avaliagao para
posterior regularizacdo do cadastro imobiliario.
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§ 6° Para subsidiar o arbitramento, a autoridade fiscal podera intimar o sujeito
passivo ou o avaliador de imovel para apresentar, em prazo ndo inferior a 10 (dez)
dias uteis, novas informacdes, esclarecimentos ou provas.

§ 7° O Laudo de Avaliagédo produzido pela autoridade fiscal tera validade de 360
(trezentos e sessenta) dias.

Art. 8° A autoridade fiscal responsavel devera concluir a avaliagao no prazo de até
15 (quinze) dias uteis.

Paragrafo unico. O prazo previsto no caput podera ser prorrogado uma unica vez,
na hipétese de justa causa.

Art. 9° Concluida a avaliacéo, o contribuinte sera notificado com envio do laudo e
da guia

Art. 10. O contribuinte que ndo concordar com a avaliagdo, podera requerer sua
revisdo (ANEXO 1), instruindo o pedido com avaliagdo contraditoria, elaborado
exclusivamente por corretores de imoveis registrados no CRECI ou engenheiro
credenciado ao CREA, no prazo de 10 (dez) dias uteis a contar do recebimento da
notificacao.

Paragrafo unico. O laudo de avaliagdo do contribuinte somente sera aceito caso
tenha comprovacgao da capacidade técnica do avaliador, mediante a apresentagao
dos seguintes documentos:
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| - Selo Certificador, expedido pelo Conselho Regional de Corretores de Imdveis
(CRECI); ou

Il - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), expedida pelo Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA); ou

Il - Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), expedido pelo Conselho
Regional de Arquitetura e Urbanismo (CAU);

IV - comprovacgéao de inscrigdo no CRECI e no Cadastro Nacional de Avaliadores
Imobiliarios (CNAI), no CREA ou no CAU, conforme o caso, do responsavel técnico
pela emissao do laudo.

Art. 11. Apds decisdo da autoridade fiscal do requerimento de revisdo, o
contribuinte sera notificado do langcamento, caso ndo concorde, dispora do prazo e
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da forma prevista no Codigo Tributario Municipal, para apresentar impugnagéao ao
langamento do imposto.

CAPITULO IV
REQUERIMENTO DE IMUNIDADE TRIBUTARIA

Art. 12. As imunidades tributarias previstas no art. 150, inciso VI da Constituigao
Federal serdo objeto de reconhecimento, fiscalizagcdo e controle, de oficio ou a
pedido, nos termos do presente Decreto.

Art. 13. A deciséo de reconhecimento, suspenséo ou cancelamento da imunidade
tributaria sera objeto de despacho pela Administragao Tributaria Municipal.

§ 1° O reconhecimento da imunidade, de oficio ou a pedido, sera feito em processo
administrativo especifico, instruido com a documentacdo comprobatéria e com o
despacho decisorio sobre 0 atendimento dos pressupostos legais e constitucionais.

§ 2° A decisdo de reconhecimento de imunidade nao gera direito adquirido,
podendo ser revista a qualquer tempo.

Art. 14. A imunidade do Imposto sobre Transmissao de Bens Imoéveis — ITBI,
prevista no inciso | do § 2° do artigo 156 da Constituicdo Federal, ndo alcanga o
valor dos bens que exceder o limite do capital social a ser integralizado, conforme
tese firmada pelo Supremo Tribunal Federal no Tema de Repercussao Geral n°
796.
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Art. 15. A autoridade fiscal exigira dos interessados a demonstragao de que o valor
do imovel ndo integrara a formacgao de reserva de capital ou lucros.

Art. 16. Para analise do pedido de nao incidéncia ou de imunidade, além dos
documentos previstos no art. 2°, §1° deste Decreto, o contribuinte devera
apresentar, de acordo com as especificidades abaixo, os seguintes documentos,
podendo ainda a Administracdo Tributaria Municipal solicitar outros documentos a
seu critério:

| - Para analise dos pedidos de Integralizacdo ao Patrimdnio de Pessoa Juridica em
Realizagédo de Capital:
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a) Documento constitutivo (contrato ou ata da assembleia geral de constituicao)
da sociedade adquirente e suas alteragdes (alteragdo contratual ou ata de
assembleia geral extraordinaria) quando a integralizacdo se der em
momento posterior a sua constitui¢ao;

b) Matricula do imével atualizada, cuja propriedade deve estar atribuida ao
socio integralizador;

c) Laudo de avaliacéo, elaborado exclusivamente por corretores de imoveis
registrados no CRECI ou engenheiro credenciado ao CREA;

d) Certidao Simplificada da Junta Comercial;
e) Declaracao de qual é a principal atividade a ser desenvolvida pela empresa;

f) Declaragdo detalhada do uso/destinacédo de cada imdvel que esta sendo
integralizado, inclusive de outros municipios;

g) Documentos pessoais do(s) socio(s);
h) Comprovante de endereco da empresa e do(s) socio(s);

i) Documentacao fiscal e contabil dos dois ultimos exercicios sociais, tais como
Balango Patrimonial, Demonstragcdo do Resultado do Exercicio, Livros Diario
e Razdo e DIMOP - Declaracdo de Informacdes Sobre Atividades
Imobiliarias.
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Il - Para analise dos pedidos de Incorporacéao, Cisdo e Fusao de Pessoa Juridica:

a) Documento constitutivo (contrato ou ata da assembleia geral de constituigdo)
da sociedade adquirente e suas alteragbes (alteragado contratual ou ata de
assembleia geral extraordinaria) quando a integralizacdo se der em
momento posterior a sua constitui¢ao;

b) Protocolo de intengdes e justificacdo destas operagdes;

c) Documento (alteracéo ou ata) em que tantos os sdcios ou acionistas de uma
e outra sociedade, reunidos isoladamente, aprovam o referido protocolo;

d) Matricula do imdvel atualizada;
e) Laudo de avaliagao dos bens, se houver.

lIl - Para analise dos pedidos de Extincdo de Pessoa Juridica:
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a) Documento extintivo (distrato social) da pessoa juridica em que devera
constar a partir de quando a Sociedade encerrou as atividades e como sera
dividido o acervo patrimonial,

b) Matricula do imovel atualizada;
c) Laudo de avaliagao, se houver.
IV - Para analise dos pedidos de Desincorporagao:

a) Documento (alteragdo ou ata de Assembleia Geral Extraordinaria) da
sociedade no qual esteja ocorrendo a desincorporagéo;

b) Matricula do imovel atualizada;

c) somente havera a nao incidéncia de ITBI na desincorporagado se o imovel,
em operagao anterior, houver sido incorporado ao patriménio da pessoa
juridica transmitente, pelo socio adquirente.

Art. 17. Nos casos em que a verificagcdo da preponderancia da atividade do
adquirente tiver que ser realizada em momento futuro, a pessoa juridica adquirente
de imoveis ou de direitos a eles relativos, devera apresentar a Administragao
Tributaria Municipal os demonstrativos contabeis no prazo de 60 (sessenta) dias,
contados do primeiro dia util subsequente ao do término do periodo que serviu de
base para a apuracio da preponderancia.
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§ 1° A inexisténcia da preponderancia sera demonstrada pelo interessado com
base em escrituracao contabil de suas receitas em livros revestidos de formalidades
capazes de assegurar sua exatiddo, sem prejuizo da solicitagdo de elementos
auxiliares e complementares:

| - Balanco Patrimonial;

Il - Demonstracao do Resultado do Exercicio;

Il - Livros Diario e Razao;

IV - DIMOP — Declaragao de Informagdes Sobre Atividades Imobiliarias.

§ 2° Fica prejudicada a analise da atividade preponderante, passando a incidir o
imposto, quando a pessoa juridica adquirente dos bens ou direitos, durante o
periodo previsto no caput:

| - Encerrar suas atividades antes do findo este periodo;
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Il - Nao auferir receita operacional; ou

Il - Ter inatividade total.

CAPITULO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 18. O processo administrativo para determinar o valor venal do imovel, emissao
da guia de arrecadacgao, langcamento e baixa do tributo, expedi¢do de certiddo
negativa de débitos se encerra com a expedi¢cao desta, ou nos seguintes casos:

I. Mediante requerimento do contribuinte, em face da ndo ocorréncia do fato gerador
do tributo e do comprovado desfazimento do correspondente negdcio juridico pelo
mesmo meio de sua constituicdo, o processo podera ser encerrado a qualquer
tempo.

Il. Se o contribuinte deixar de dar andamento ao processo por prazo superior a 30
(trinta) uteis, o processo sera definitivamente encerrado.

Art. 19. Em caso de erro na determinacéo do valor do imposto, apds recolhimento,
que importe em prejuizo para os cofres publicos, sera obrigatéria a emissédo da guia
complementar de arrecadacgao.

2540a3cc-3670-4643-a603-32f0546dcfOc

§ 1° Na hipétese de emisséo de guia complementar, o contribuinte sera notificado
acerca da obrigatoriedade do pagamento da diferenga apurada.

§ 2° O ndo pagamento dos valores contidos na guia complementar implicara na
inscricdo em Divida Ativa.

Art. 20. Contestacdo da transacao que motivou o recolhimento antecipado do
tributo, devera ser realizado por meio de requerimento a ser protocolado pelo(s)
adquirente(s) e/ou transmitente, observando-se as disposicbes do Cadigo
Tributario Municipal.

Art. 21. O ndo cumprimento das disposicdes deste Decreto implicara na aplicagao
das penalidades previstas em Lei, sendo que, apurada a pratica de crime de
sonegacgao fiscal, a Secretaria Municipal de Finangas dara conhecimento ao
Ministério Publico local através do encaminhamento dos elementos comprobatoérios
da infragao penal.
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Art. 22. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as
disposicdes em contrario.

Assinado por:
‘ Vosk Maria Fonrdina
2

5/05/2026 - 18:40
DHNFLKVERYSHXDURK89ZWQ

JOSE MARIA FERREIRA
Prefeito Municipal
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Rua Pe.Vitoriano Valente, 540 - CX. Postal, 31 - Fone: (43) 3178-8454
CEP 86200-000 - CNPJ: 76.244.961/0001-03
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ANEXO |
REQUERIMENTO DE REVISAO DA AVALIAGAO

REQUERIMENTO DE REVISAO DE AVALIAGCAO IMOBILIARIA

IDENTIFICAGAO DO CONTRIBUINTE

Nome: CPF:
Endereco: Telefone p/ contato:
E-mail:

IDENTIFICACAO DO IMOVEL AVALIADO
() IMOVEL RURAL () IMOVEL URBANO

Matricula n.° Inscr. Municipal N°: 2
Endereco: g
Area Do Terreno: Area Construida: g

Tipo Construgao ( ) Alvenaria () Misto ( ) Madeira ( ) Galpéao

Ano da Construgao:

VALORES DO IMOVEL
Valor de Avaliagéo (R$)

Valor Atribuido pelo Contribuinte (R$)
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