PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIPORA

Estado do Parana

A Camara Municipal de lbiporéd, Estado do Parana, aprovou e eu, Prefeito Municipal
sanciono a seguinte:

LEI ORDINARIA N° 3340/2024

Dispde sobre o Parcelamento e 0 Remembramento
do Solo para Fins Urbanos. Revogam-se as Leis n°
2.173, de 11 de junho de 2008, Lei n® 2.187, de 04
de julho de 2008, lei n® 2.208, de 10 de setembro de
2008, lei n° 2.330, de 29 de junho de 2009, lei n°
2.553, de 21 de junho de 2012, lei n® 2.633, de 05 de
setembro de 2013, lei n® 2.706, de 04 de agosto de
2014, Lei n° 1.633/2000, de 09 de Novembro de
2000 e d& outras providéncias.

CAPITULO |
DAS CONDICOES GERAIS E DEFINICOES

Art. 1° Esta Lei tem por finalidade disciplinar o parcelamento e o remembramento do solo para
fins urbanos, sendo elaborada na observancia das normas federais e estaduais relativas a
matéria e visando assegurar o pleno desenvolvimento das fun¢des socioambientais da cidade.

Art. 2° Considera-se parcelamento do solo para fins urbanos toda subdivisdo de gleba ou lote em
dois, ou mais lotes destinados a edificacdo, sendo realizado através de loteamento,
desmembramento ou desdobro.

Art. 3° O disposto na presente lei obriga ndo so6 os loteamentos, desmembramentos, desdobros
e remembramentos realizados para a venda, ou melhor aproveitamento do imével, como
também os efetivados em inventarios, por decisdo amigavel ou judicial, para a extingdo de
comunhd&o de bens ou a qualquer outro titulo.

Art. 4° Para fins desta lei, sdo adotadas as seguintes definicdes:

| - ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas;

Il - AREA DE LAZER — é a area de terras a ser doada ao Municipio destinada as pracas,
parques, jardins e outros espagos destinados a recreacao da populacao;

Il - AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL — é a area de terra a ser doada ao Municipio a fim
de proteger o meio ambiente natural, compreendendo, entre outras, a critério do Poder Executivo
Municipal, os fundos de vales e as reservas florestais;

IV - AREA LIQUIDA — area resultante da diferenca entre a area total do loteamento ou
desmembramento e a soma das areas de preservacao permanente — APP, reserva legal publica
ou privada e areas de servidao;

V - AREA NON AEDIFICANDI - é area de terra onde é vedada a edificacdo de qualquer
natureza,

VI - AREA OU ZONA DE EXPANSAO URBANA - é a area de terra delimitada na Lei do
perimetro urbano, contigua a zona urbana e ainda néo parcelada para fins urbanos;
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VIl - AREA OU ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA — é a area delimitada na Lei de
Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano e destinada para fins de regularizagdo
fundiaria, conforme definido em legislacédo federal,

VIIl - AREA OU ZONA URBANA - é a area de terra contida dentro do perimetro urbano, definido
em Lei especifica complementar ao Plano Diretor Municipal;

IX - AREAS OCUPADAS — &rea de projecéo, em plano horizontal, das areas construidas de
todas as edificacdes existentes em um lote, excetuadas todas aquelas abaixo do nivel mais alto
terreno e/ou apresentando tetos de cobertura situados até 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) acima deste nivel,

X - AREAS PUBLICAS — séo as areas de terras a serem doadas ao Municipio para fins de uso
publico em atividades culturais, civicas, esportivas, de salde, educacdo, administracédo,
recreacao, pracas e jardins;

Xl - ARRUAMENTO - qualquer via ou logradouro destinado a utilizagcdo publica para circulagao
de pedestres ou veiculos;

XIl - DESDOBRO OU DESMEMBRAMENTO - é o parcelamento do solo urbano efetuado pela
subdivisdo de um lote em mais lotes destinados a edificagdo, com o aproveitamento do sistema
viario existente, desde que néo implique na abertura de novas vias ou logradouros publicos nem
no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja existentes;

Xl - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - s&o os equipamentos publicos de educacao, cultura,
saude, esportes e lazer;

XIV - EQUIPAMENTOS URBANOS - sdo os equipamentos publicos de abastecimento de agua,
coleta e tratamento de esgoto sanitario, fornecimento domiciliar e publico de energia elétrica,
coleta e destinacdo de aguas pluviais, arborizacéo e pavimentacéo de vias urbanas;

XV - GLEBA - area de terra que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;
XVI - LOTE - area de terra resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;

XVII - LOTEAMENTO - é o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacéo, de logradouros publicos
ou prolongamento, modificagcdo ou ampliagdo das vias existentes;

XVIII - LOTEAMENTO FECHADO - é o parcelamento do solo efetuado pela subdivisédo de gleba
em lotes destinados a edificagcdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros
publicos ou prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das vias existentes, com fechamento de
seu perimetro e controle de acesso de ndao moradores, e autorizado por meio de concesséao de
direto real de uso emitida pelo Municipio;

XIX - PERIMETRO URBANO - ¢é a linha diviséria entre a area ou zona urbana e a area de
expansao urbana e/ou a area rural, definido nos termos da Lei do Perimetro Urbano do Municipio
de Ibipord;

XX - PROJETO DE LOTEAMENTO - é o conjunto de documentos e projetos que indicam a
forma pela qual sera realizado o parcelamento do solo por loteamento;

XXI - QUADRA - é a area de terras, subdividida ou ndo em lotes, circundado por vias publicas,
resultante do parcelamento do solo para fins urbanos;

XXII - REFERENCIA DE NIVEL — é a cota de altitude tomada como oficial pelo Municipio; e

XXIII - REMEMBRAMENTO - é a unificacdo de lotes urbanos com aproveitamento do sistema
viario existente.

Art. 5° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos quando o imovel a ser

parcelado localizar-se internamente ao perimetro urbano, assim definido em lei especifica.
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Art. 6° O Municipio somente aprovara loteamento de glebas distantes da mancha urbana cuja
implantacéo exija a execucdo de obras e servicos de infraestrutura urbana, inclusive de vias de
acesso, se tais obras e servicos forem executados pelo loteador, as suas préprias custas,
conectando a infraestrutura existente.

Parégrafo Unico. Para fins desta lei, entende-se como “glebas distantes da mancha urbana”
aquelas areas localizadas a uma distancia igual ou superior a 1km (um quildmetro) dos
parcelamentos existentes.

Art. 7° O uso, o aproveitamento, as areas e as dimensdes minimas e maximas dos lotes, assim
como os demais parametros urbanisticos, serdo regulados pela Lei de Zoneamento do Uso e
Ocupacédo do Solo Urbano, cujas normas deverédo ser observadas em todo parcelamento e
remembramento do solo.

Art. 8° Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos:

| - em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacéo;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica;

Il - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas as
exigéncias especificas das autoridades competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢gBes geoldgicas ndo sao aconselhdveis a edificagédo;

V - em Areas de Preservacdo Ambiental, assim definidas na Lei de Zoneamento do Uso e
Ocupacao do Solo Urbano;

VI - em areas de riscos, assim definidas em lei municipal;

VIl - proximos de nascentes, dguas correntes e dormentes, sejam qual for a sua situagao
topografica;

VIl - em terrenos situados em fundos de vales, essenciais para o escoamento natural das
aguas;

IX - em faixa de 15 (quinze) metros para cada lado dos limites das faixas de dominio ou
seguranca de redes de alta tensao de acordo com as normas estabelecidas pela concessionaria
de energia elétrica;

X - em faixa inferior a 15m das margens das ferrovias, rodovias e dutos, salvo maiores
exigéncias dos 6rgdos municipais, estaduais e federais competentes; e

Xl - em &reas onde a poluicdo impeca condi¢Bes sanitarias adequadas a vida humana.

Paragrafo unico. A declividade de que se trata o inciso Ill deste artigo podera ser alterada caso
autorizada pelo Municipio, se limitando a inclinagdo maxima de 25% (vinte e cinco por cento)
para os lotes e 15% (quinze por cento) para o sistema viario.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR LOTEAMENTO
Secéo |
Das Disposi¢cdes Gerais

Art. 9° O loteamento devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:
| - as areas a serem doadas ao Municipio, a titulo de Areas Publicas, serdo formadas, no
minimo, por:
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a) &rea para equipamentos comunitarios ou urbanos;

b) area de preservac¢éo ambiental, quando houver;

c) area de lazer;

d) &rea de arruamento; e

e) area non aedificandi, quando houver.

Il - as areas destinadas a implantacao de equipamentos publicos de lazer ou equipamentos
urbanos, deverao prever 10% (dez por cento) da area loteavel das quadras para transferéncia ao
municipio, exceto nos loteamentos em zonas industriais;

Il - devera ser executada via paisagistica marginal a faixa de preservacéo de nascentes, fundos
de vales, corregos, ao longo das faixas de seguranca das linhas de transmisséo de energia e
das faixas de dominio das rodovias, viadutos e ferrovias, com largura minima conforme o
estabelecido na Lei do Sistema Viario, exceto nos zoneamentos industriais onde incidem a Via
Coletora D;

IV - as quadras terdo comprimento maximo de 180m (cento e oitenta metros) exceto para
loteamentos em Zona Industrial, que deverao respeitar as diretrizes viarias e demais exigéncias
da Secretaria de Planejamento;

V - inclina¢cdes maximas admitidas para projeto e execug¢do do parcelamento do solo urbano:

a) 25% para lotes;

b) 15% para areas institucionais;

¢) 12% para vias arteriais e coletoras;

d) 15% para demais vias, sendo admitida até 20% em trechos de vias de até 100m de
comprimento, e que ndo constituirem rotas acessiveis.

81° A 4rea a ser parcelada a que se refere o inciso Il é aquela apds deduzida a area de reserva
legal e a de preservacéo permanente exigida.

82° As areas destinadas aos equipamentos comunitarios ou urbanos deverdo contemplar os
seguintes requisitos:

| - ndo poderdo estar situadas nas faixas non aedificandi;

Il - serdo determinadas pelo Municipio, levando-se em conta o interesse coletivo, e
estar localizados, preferencialmente, na regido central do loteamento;

Il - as areas institucionais dever&do possuir acesso a via publica em toda extensdo da testada de
acesso; e

IV - a area institucional devera ter inclinagao inferior a 20% (vinte por cento).

§3° A area que trata o inciso || mencionado no caput deste artigo, podera ser substituida pela
contrapartida do seu valor equivalente em obras e infraestrutura, definidas pela equipe técnica
da secretaria responsavel pelo planejamento, neste caso quando houver decreto
regulamentando o célculo de equivaléncia.

84° As 4reas a serem loteadas deverdo respeitar distdncia minima, que sera definida levando-se
em consideracao critérios técnicos (direcdo dos ventos, topografia do terreno, barreiras fisicas e
vegetais, tipo de equipamento de tratamento de efluentes, entre outros) das Estagfes de
Tratamento de Esgoto - ETE, a fim de preservar a qualidade de vida e salubridade dos
moradores.

8§5° Quando a destinacdo do uso do solo a ser loteado for residencial e confrontar as zonas
industriais (ZI1 e ZI2), ou vice-versa, sera destinado, por aquele que por ultimo realizar o
parcelamento, uma faixa de 30 (trinta) metros, contados da divisa com a area confrontante até o

alinhamento predial, em que sera possivel a implantagdo de arruamento, passeio ou cal¢cada
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e/ou area non aedificandi de dominio publico, a qual poderd, se do interesse publico e da
Administracdo Publica, ser contabilizada pelo Municipio como Area Publica, para fins do inciso Il
caput deste artigo, desde que para implantacéo de Area de Lazer, atendendo o estabelecido em
portaria do IAT para cortina verde.

86° Fica isento da obrigacdo de efetuar transferéncias para o Municipio de &reas institucionais,
aguele que desejar parcelar o solo de uma quadra ou lote, desde que esse esteja dentro de um
arruamento ou loteamento regularmente aprovado pelo Poder Executivo Municipal e que ja
tenham sido destinadas areas verdes e institucionais.

Art. 10. Nos novos loteamentos, o arruamento devera observar as determinacdes da Lei
Municipal do Sistema Viario, devendo articular-se com as vias adjacentes, existentes ou
projetadas, e harmonizar-se com o relevo do local.

Art. 11. Na zona urbana, salvo outra disposi¢éo do Plano Diretor Municipal ou em decorréncia de
estudos especificos sobre o lencol freatico, as areas de preservagdo ambiental ao longo dos
cursos d’agua e fundos de vales serdo de, no minimo, 30 m (trinta metros) para cada lado das
margens e, ao longo das nascentes de agua, no minimo, 50 m (cinquenta metros), salvo
disposicdo em contrario do IAT, ou 6rgdo que o substituir.

§1° Os cursos d'agua ndo poderdo ser modificados ou canalizados sem o consentimento do
6rgdo competente do Poder Executivo Municipal e Estadual.

§2° Em areas com maior fragilidade ambiental, sera exigida uma faixa adicional de 20m (vinte
metros), além da Area de Preservacdo Permanente - APP, que sera destinada as areas verdes
ou de lazer publico.

Art. 12. Os loteamentos, independente do uso, deverdo ser dotados, as custas do loteador, no
minimo de:

| - sarjetas e guias;

Il - rede de galerias de aguas pluviais, de acordo com o dimensionamento estabelecido pela
concessiondria responsavel;

Il - obras complementares necessarias a conten¢éo da eroséo;

IV - pavimentagdo asfaltica das vias;

V - projeto de sinalizac&o viaria horizontal e vertical e placas com nome de ruas;

VI - rede de abastecimento de agua e rede de esgotamento sanitario, com dimensionamento e
condi¢bes estabelecidos pela concessionaria responsavel;

VIl - fornecimento de energia elétrica e iluminacdo publica do tipo LED, atendendo normas
estabelecidas pelas concessionarias responsaveis;

VIII - arborizagéo das vias conforme definido no Plano de Arborizagéo;

IX - marcacdo das quadras e lotes; e

X - muretas de contencédo, na testada dos lotes, com altura minima de 40cm (quarenta
centimetros).

§1° O projeto de drenagem e de galerias de dguas pluviais para os loteamentos devera seguir as
normativas da Secretaria de Obras e demais normas técnicas vigentes correlatas a matéria.

§2° As muretas de contencao tratadas no inciso X do caput deste artigo poderao ser substituidas
por plantio de cobertura vegetal, caso necessario, conforme parametros estabelecidos pela

normativa de servigos de infraestrutura da Secretaria responsavel pelas Obras e Viagdo de
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Ibipora.

Secéao Il
Das Diretrizes Gerais para o Loteamento

Art. 13. Para efetuar a proposta de parcelamento do solo mediante loteamento, o proprietario do
imovel, ou representante legal, devera solicitar ao 6rgdo competente do Poder Executivo
Municipal, sob o titulo de DIRETRIZES GERAIS, as defini¢cdes da condi¢cdo para o parcelamento
do solo, apresentando para este fim, requerimento préprio acompanhado dos seguintes
elementos:

| - copia atualizada em 60 (sessenta) dias da matricula do imével no Cartério de Registro de
Imoveis;

Il - certiddo negativa da Fazenda Federal relativos ao imével;

Il - certiddo municipal negativa de débitos relativos ao imoével;

IV - certiddo de 6nus reais relativos ao imovel;

V - certiddo negativa de acdes reais em 10 (dez) anos relativos ao imovel e negativa de a¢cdes
pessoais e reipersecutorias;

VI - teste de sondagem e percolagédo do solo com o mapa de localizagdo dos pontos do teste no
projeto geométrico e respectivo documento de responsabilidade técnica emitido por profissional
habilitado junto ao conselho de classe competente;

VII - esquema preliminar do Loteamento contendo:

a) planta na escala 1:1000, sendo 2 vias impressas e 1 digital, com as coordenadas
georreferenciadas, constando assinatura do proprietario ou representante legal e do responsavel
técnico;

b) divisas, localizacdo dos cursos d'agua, areas sujeitas a inundacfes, bosques, arvores
frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia, dutos e construcfes existentes,
serviddes de passagem, equipamentos urbanos, equipamentos comunitarios, arruamentos;

¢) curvas de nivel a cada 1m (um metro);

d) norte magnético e verdadeiro;

e) referéncia de nivel;

f) implantacédo do loteamento no mapa da base cartogréafica do Municipio de Ibiporg;

g) levantamento planialtimétrico cadastral,

VIl - documento de responsabilidade técnica referente ao projeto de parcelamento do solo
emitido por profissional habilitado junto ao conselho de classe competente; e

IX - documento de responsabilidade técnica referente ao levantamento planialtimétrico cadastral
emitido por profissional habilitado junto ao conselho de classe competente.

Paragrafo Unico. Sempre que necessario, o érgdo competente do Poder Executivo Municipal
podera exigir a extensdo do levantamento topografico ao longo de uma ou mais divisas da gleba
a ser loteada até o talvegue, ou espigdo mais proximo.

Art. 14. O 6rgédo competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com as Instituicdes
Legais Federal, Estadual e Municipal existentes, expedira as DIRETRIZES GERAIS de
loteamento, as quais fixarao:

| - se 0 imével é passivel de ser parcelado ou arruado, em todo ou em partes;

Il - as caracteristicas gerais do loteamento em relagédo ao uso e ocupacédo do solo, de acordo
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com o estabelecido na lei que dispde sobre o zoneamento do Municipio de Ibiporg;

Il - as vias de circulagao existente ou previstas que compdem o sistema viario da cidade e do
municipio que devem ser respeitadas pelo loteamento pretendido;

IV - as &reas publicas a serem doadas ao Municipio;

V - os coletores principais de aguas pluviais quando eles existirem ou estiverem previstos;

VI - as areas non aedificandi, as Areas de Protecdo Permanente e as linhas de alta tenséo, se
houver,;

VIl - o tragado e as respectivas dimensdes do sistema viério principal do loteamento; e

VIII - as obras de infraestruturas que deverao ser executadas pelo interessado e 0s respectivos
prazos para execugao.

81° O prazo maximo para o fornecimento das DIRETRIZES GERAIS pelo Municipio é de
30 (trinta) dias, contados a partir da data do protocolo de entrega dos documentos exigidos
neste artigo.

§2° Nas DIRETRIZES GERAIS deverao constar os lotes que serdo comerciais.

Art. 15. As DIRETRIZES GERAIS expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 02 (dois) anos, a
contar do dia de sua expedicdo pelo Poder Executivo Municipal, ap6s o qual estardo
automaticamente prescritas e 0 processo iniciado arquivado.

Paragrafo Unico. Vencido o prazo de vigéncia das DIRETRIZES GERAIS, estabelecido no caput
deste artigo, o interessado devera apresentar nova proposta para o parcelamento do solo,
atendendo a legislagé&o vigente.

Secao Il
Da Aprovacao Prévia do Projeto Urbanistico

Art. 16. Para obter a aprovacao prévia do projeto urbanistico/geométrico, conforme estabelecido
pelas Diretrizes de Loteamento, o0s seguintes documentos sao requeridos:

| - Copia atualizada da Matricula;

Il - Certiddo Negativa da Fazenda Federal atualizada;

Il - Certiddo Negativa de Débitos Municipais;

IV - Certiddo Negativa de acles reais em 10 anos e negativa de acdes pessoais e
reipersecutorias;

V - Projeto Urbanistico/Geométrico, com os respectivos documentos de responsabilidade técnica
do profissional habilitado junto ao conselho de classe competente;

VI - Teste de Sondagem e Percolagcdo do Solo com Laudo Técnico, com os respectivos
documentos de responsabilidade técnica;

VIl - Levantamento Planialtimétrico Cadastral, com o0s respectivos documentos de
responsabilidade técnica;

VIl - Carta de Anuéncia da SAMAE; e

IX - Carta de Anuéncia da COPEL.

81° A aprovacdo prévia do projeto urbanistico serd concedida por meio de um termo de
compromisso, no qual sédo listados os projetos complementares, licenciamento ambiental e

demais documentos necessarios para a aprovacao do loteamento.
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§2° A aprovacao prévia do projeto urbanistico garante, ao requerente, o direito da ndo alteracéo
na configuracao do projeto urbanistico para elaboracdo dos projetos complementares e demais
documentos, mesmo que ocorra alteracdes nas leis municipais apos a data de expedi¢ao do
termo de compromisso.

Secéo IV
Dos Loteamentos Industriais

Art. 17. Quando a area a ser parcelada estiver localizada em Zonas Industriais, conforme
estabelecido na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, e o parcelamento for destinado a
implantacdo de empreendimentos industriais, tanto de iniciativa publica quanto privada, as
dimensdes das vias deverdo atender no minimo 18,00m (dezoito metros) ou perfil da Via
Coletora D, conforme a Lei do Sistema Viario.

Sec¢do V
Da Anédlise e Aprovacéao

Art. 18. Expedidas as DIRETRIZES GERAIS, o proprietario do imdvel, caso deseje dar
prosseguimento ao loteamento, devera apresentar requerimento solicitando aprovacdo do
projeto de loteamento para a gleba, anexando para esse fim:

| - PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO, contendo:

a) divisas do imével perfeitamente definidas e tracadas;

b) arruamento vizinho ao perimetro da gleba, com localizacdo dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local,

¢) vias de circulagéo existentes e projetadas, com as respectivas cotas, dimensdes lineares e
angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

d) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, nas seguintes escalas:

- Longitudinal - escala horizontal 1:1000 (um por mil).

- escala vertical 1:100 (um por cem).

- Transversal - escala 1:100 (um por cem).

e) localizacdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, canalizacbes especiais existentes e
projetadas, areas sujeitas a inundacg@es, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de
transmissdo de energia elétrica, dutos e construgdes existentes;

f) curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancia de 1 (um) metro;

g) orientacdo magnética e verdadeira do Norte; més e ano do levantamento topografico;

h) referéncia de nivel;

i) indicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e vias
projetadas;

j) subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas numeracoes, areas, dimensdes lineares
e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos centrais;

k) indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no ato do registro do
loteamento com as respectivas areas, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia e angulos centrais;

[) apresentacao de teste de percolagéo do solo em locais indicados pela Prefeitura;

m) Licenciamento Ambiental conforme estabelecido pelo IAT ou 6rgdo que o substituir;

Il - QUADRO ESTATISTICO DE AREAS, contendo:
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a) area total do imével a ser loteado;

b) area total do arruamento;

c) area total dos lotes e quadras;

d) &rea total das areas publicas.

e) Areas de Reserva Legal, Area de Preservacdo Permanente, remanescentes, se houver,

Il - PROJETOS COMPLEMENTARES, contendo:

a) projeto de pavimentacdo das vias, atendendo as especificagdes técnicas minimas exigidas
pelas normas brasileiras vigentes, de acordo com a hierarquia estabelecida na Lei do Sistema
Viario, de modo a garantir tempo de vida util do pavimento de, no minimo, 05 (cinco) anos, a
contar da data de emisséo do Decreto de Aprovacao;

b) projeto de rede de escoamento das aguas pluviais, com indica¢éo do local de langamento e
projeto das obras de sustentacé@o e prevencao dos efeitos deletérios, inclusive com a previsao de
plantio de vegetacao para controle de processos erosivos nas proximidades dos emissarios;

c) projeto de abastecimento de agua potavel com reservatdrio préprio para cada loteamento de
acordo com as normas técnicas brasileiras em vigor;

d) projeto de abastecimento de energia elétrica e iluminagao publica das vias;

e) projeto de arborizacdo de vias e logradouros publicos;

f) projeto de coleta e tratamento de esgotos domiciliares;

g) carta de Consulta Prévia de Viabilidade Técnica de Atendimento do loteamento, fornecida
pelas concessionarias de energia elétrica e de abastecimento de agua potavel e coleta de
esgotos sanitarios;

h) projeto de sinalizacao viaria horizontal e vertical e placas com nome de ruas.

IV - MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTEAMENTO, contendo:

a) descricdo do loteamento contendo suas caracteristicas;

b) condi¢cbes urbanisticas do loteamento e as limitagdes que incidem sobre os lotes e suas
futuras edificacdes;

¢) descricao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos publicos ja existentes que
serdo implantados no loteamento e adjacéncias;

d) memorial descritivo de cada lote, das vias urbanas projetadas e areas publicas propostas,
indicando a &rea total, as confrontacdes e os limites descritos em relacdo ao Norte verdadeiro.

V - MODELO DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA, especificando, entre outras, as seguintes
condicdes:

a) os compromissos do loteador quanto a execu¢do do PROJETO DE PARCELAMENTO DO
SOLO, bem como os prazos previstos para sua execugao;

b) indicacédo da condicédo de que os lotes sé poderao receber edificacbes apds o Poder Executivo
Municipal declarar aceite as obras conforme estabelecido nos incisos | e Il deste artigo;

c) possibilidade de suspenséao, pelo adquirente, do pagamento das prestacdes uma vez nao
executadas as obras previstas no PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO;

d) uso do solo previsto para o lote, segundo previsto na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacéao
do Solo Urbano; e

e) as planilhas de custos da infraestrutura com referéncias em indices oficiais e respectivo
documento de responsabilidade técnica.

Paragrafo Unico. Todos os projetos, memoriais de célculo e especificacbes técnicas para

realizacdo dos PROJETOS COMPLEMENTARES e do PROJETO DE PARCELAMENTO DO

SOLO, devem obedecer as normas da ABNT e normativas dos 6rgaos competentes de
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aprovacao, ser entregues de forma georreferenciada em coordenadas UTM, e estar assinadas
pelo proprietario, ou representante legal, e pelo responséavel técnico, devendo esse Ultimo indicar
0 numero de sua Carteira do respectivo conselho de classe competente.

Art. 19. Recebidos todos os elementos do PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO,
ouvidas as autoridades competentes, o 6rgao competente do Poder Executivo Municipal, no
prazo de até 60 (sessenta) dias, procedera ao exame das pecas apresentadas, manifestando
sua avaliagao técnica.

81° Havendo incorrecdes nos projetos técnicos apresentados, o responsavel técnico e o
proprietario do loteamento serdo notificados a promover as mudancas necessarias.

§2° O prazo méximo para apresentacéo das corregdes é de 90 (noventa) dias, contados a partir
da data da notificacdo, apos o que, ndo atendido, o processo iniciado sera arquivado.

Art. 20. Cumpridas as exigéncias contidas nos artigos anteriores, serd assinado, entre o
proprietario e o Poder Executivo Municipal, TERMO DE COMPROMISSO onde o proprietario se
obriga a, no minimo:

| - transferir, mediante escritura publica de doacdo, sem qualquer énus para o Municipio, a
propriedade das Areas Publicas e a propriedade do conjunto de obras de infraestruturas exigidas
no processo de aprovacdo do loteamento e descritas no respectivo termo de compromisso;

Il - facilitar a fiscalizagdo permanente durante a execugdo das obras e servigos;

Il - informar por escrito o inicio da execucdo de cada etapa de infraestrutura, com no minimo 5
dias de antecedéncia, a Secretaria de Obras, SAMAE e SAAMA,;

IV - executar as obras estabelecidas nos PROJETOS COMPLEMENTARES, no prazo maximo
de 2 (dois) anos, em acordo com o Cronograma Fisico-Financeiro;

V - apresentar ao Municipio escritura publica de caugédo, como garantia de execucédo dos
PROJETOS COMPLEMENTARES, de area de terreno cujo valor, a juizo do Poder Executivo
Municipal, corresponda, a época da analise do processo, a pelo menos uma vez e meia o custo
dos servicos e obras e a serem executadas;

VI - ndo transacionar, por qualquer instrumento, lotes caucionados; e

VII - utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia dessa Lei.

81° A avaliacdo dos imOveis caucionados sera realizada por comissado de peritos especialmente
designados pelo Prefeito Municipal, sob a analise do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

§2° A 4rea objeto da caucao devera situar-se dentro do territério do Municipio.

83° O prazo estabelecido no inciso IV do caput deste artigo podera ser prorrogado por mais 1
(um) ano, sendo necessaria apresentacao de justificativa técnica e nova proposta de cronograma
fisico-financeiro.

84° A critério do Poder Executivo Municipal, e sendo de interesse publico, o loteador podera
utilizar das formas de garantia previstas no artigo 96 da Lei Federal n°® 14.133/2021.

Art. 21. Mediante assinatura do TERMO DE COMPROMISSO ser& aprovado o plano de
loteamento, publicado o decreto de aprovacdo de loteamento, constando a homeacéo do
responsavel técnico do poder executivo municipal para a fiscaliza¢@o dos servigos e obras.

81° No decreto de aprovacao, de que se trata o caput deste artigo, devera constar as condicdes
em que o loteamento é autorizado, as obras e servigos a serem realizados e o prazo de

execugdo, a indicagédo das areas que passardo a integrar o dominio do Municipio no ato de
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registro do loteamento e o responséavel técnico do Poder Executivo Municipal designado para a
fiscalizacdo dos servicos e obras.

8§2° O responséavel técnico pela fiscalizacdo emitir4d, mensalmente, um Relatério de
Acompanhamento das Obras e Servi¢os indicando, no minimo, sua evolucdo gradual, a
observancia dos projetos técnicos, as modificagdes introduzidas nos Projetos Complementares e
a observancia das normas de seguranca.

Art. 22. Concluidas todas as obras e servicos e estando em perfeito estado de execugéo e
funcionamento, o proprietario ou seu representante legal solicitara ao Poder Executivo Municipal
a vistoria final do loteamento e a libera¢do da caucéo.

Paragrafo Unico. O loteamento podera ser liberado em partes para receber edificacdes desde
gue, na parte a ser liberada, estejam implantadas, em perfeito funcionamento, as obras de
pavimentacao, rede de galerias pluviais, calgadas, meio fio, assim como a apresentacao de carta
de recebimento da infraestrutura referente ao abastecimento de agua e esgoto e energia elétrica
e iluminacéo publica pelas concessionarias.

Art. 23. A vistoria final do loteamento de que se trata o caput do Art. 22. da presente Lei sera
realizada pelo Municipio, por meio do responsavel técnico pela fiscalizacdo das obras e servigcos
e resultard em um laudo de vistoria.

§1° No caso do Laudo de vistoria for favoravel, atestando o pleno funcionamento das redes e
servicos, fornecidos pelos 6rgédos concessiondarios de servigos e 6rgdos publicos responsaveis
pela politica de meio ambiente, o Poder Executivo Municipal publicara o decreto de recebimento
do loteamento e liberara as areas caucionadas.

§2° Caso tenha havido necessidade de modificagcdes na execucao dos projetos complementares,
o laudo de vistoria devera ser acompanhado de desenhos e calculos retificadores, fornecidos
pelo loteador, indicando as alterac¢des realizadas.

83° A liberacdo das areas caucionadas podera ser proporcional ao conjunto de obras e servicos
realizados e em pleno funcionamento, atendendo o disposto no Art. 22.

84° Em havendo débitos referentes aos lotes caucionados quando da libera¢do da caucédo o
Poder Executivo Municipal podera, a seu critério, apds avaliacdo, receber em doacao de
pagamento lotes liberados da caucao para quitacao de débitos existentes.

Art. 24. Findo o prazo estipulado no cronograma fisico-financeiro para a realizagdo das obras e
servicos, caso as mesmas nao tenham sido executadas, o Poder Executivo Municipal podera
executar os servigos, promovendo a a¢cdo competente para adjudicar ao seu patriménio as areas
caucionadas correspondentes, podendo, inclusive, vender os lotes caucionados para a obtencédo
de recursos.

Art. 25. ApGs a aprovacado do projeto definitivo, o loteador deverd submeter o loteamento ao
Registro de Iméveis, de acordo com as exigéncias da lei federal n°6.766, de 19 de dezembro de
1979, e suas posteriores alteracoes.

81° No ato do registro do loteamento, o loteador transferira ao Municipio, mediante escritura
publica e sem qualquer énus ou encargos para este, o dominio das areas publicas, conforme

esta Lei, apresentando a escritura atualizada da divisdo de patriménio do municipio advindo do
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loteamento.
§2° O prazo méximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Iméveis € de 180
(cento e oitenta) dias, contados a partir da aprovacao do projeto definitivo.

Art. 26. Qualquer alteragdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera de
acordo entre o loteador e os adquirentes de lotes atingidos pela alteracdo, bem como da
aprovacédo do Poder Executivo Municipal.

81° As alteracdes aprovadas deverdo ser averbadas no Registro de Iméveis, em complemento
ao projeto original.

82° Quando houver alteracdes, o projeto sera examinado no todo ou na parte alterada,
observando as disposi¢cfes desta Lei e aquelas constantes do Decreto de Aprovacéo,
expedindo-se entdo o Novo Termo de Compromisso e baixando-se novo Decreto.

Secdao VI
Do Loteamento Fechado

Art. 27. Aplicam-se ao loteamento fechado os requisitos e procedimentos prescritos no capitulo I,
II, V e VI desta lei, os indices urbanisticos definidos na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacgéo
do Solo Urbano e o disposto no Codigo de Obras e na Lei do Sistema Viario do Municipio.

Art. 28. O Poder Executivo Municipal poderda limitar a area continua total do loteamento fechado
com a finalidade de preservar o sistema viario.

Art. 29. As areas destinadas ao arruamento, a implantacao de equipamentos comunitarios ou
urbanos e a espacos de area de lazer publico, deverdo contemplar os seguintes requisitos:

a) 10% (dez por cento) da area das quadras, destinada aos equipamentos comunitarios; e

b) 20% (vinte por cento) da area liquida loteavel destinada as vias de circulagéo.

81° A totalidade da area destinada a preservacao ambiental e 100% (cem por cento) da area
institucional devera localizar-se externamente a area fechada do loteamento e com frente para
via publica.

§2° A area destinada ao uso institucional podera ser substituida pela contrapartida do seu valor
equivalente em obras e infraestrutura, definidas pela equipe técnica da secretaria responsavel
pelo planejamento, neste caso quando houver decreto regulamentando o calculo de
equivaléncia.

Art. 30. A implantacao do loteamento fechado ndo podera interromper o prolongamento das vias
publicas, em especial aquelas classificadas na Lei do Sistema Viario como estruturais, coletoras,
marginais, arteriais, linhas de alta tenséo e fundos de vales.

Art. 31. A area passivel de fechamento, com acesso controlado ao publico, deve atender as
disposicdes legais vigentes e as seguintes condigdes:

| - devera obedecer as diretrizes do sistema viario, ndo ultrapassando distancia maxima de 350m
(trezentos e cinquenta metros), entre suas ruas de contorno;

Il - existir ao longo de todo o perimetro fechado, externamente a cerca, uma via publica,
conforme estabelecido na Lei do Sistema Viario;

Ill - os acessos ao empreendimento deverdo ser através de faixas de aceleracao e
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desaceleracao, conforme definido pela Secretaria de Planejamento na analise do Estudo de
Impacto e Vizinhanga; e

IV - as vias internas ao loteamento fechado deverdo ter calcadas de ambos os lados da via
interna com dimens&o minima de 2,50 metros (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 32. Nos casos de lotes confinados ou lindeiros a acidentes geograficos que obstruam
naturalmente o desenvolvimento da malha urbana, serdo permitidos condominios urbanisticos
ultrapassando a distancia estabelecida de 350m (trezentos e cinquenta metros), limitados as
diretrizes do sistema viario, conforme parecer técnico da Secretaria de Planejamento.

Art. 33. O loteamento fechado devera possuir, no maximo, 2 (dois) controles de acessos de néo-
moradores através de guarita de seguranca.

Art. 34. As Areas Publicas poderdo ser objeto de concessdo de direito real de uso, mediante
outorga a uma entidade juridica organizada na forma de associa¢do de moradores.

81° Sob pena de nulidade, no prazo de 90 (noventa) dias, a concesséo de direito real de uso
devera constar do Registro do Loteamento no Cartério de Registro de Iméveis.

§2° A Area de Preservacédo Ambiental e 50% (cinquenta por cento) da area de Equipamento
Comunitério situadas fora da area fechada do loteamento ndo poderao, a qualquer pretexto, ser
objeto de concesséo de direito real de uso.

Art. 35. O instrumento de concesséo de direito real de uso devera constar todos os encargos do
condominio de proprietarios-moradores relativos aos bens publicos em causa, devendo estes
ser, no minimo, a manutencao e conservacao de:

| - arborizacédo de vias;

Il - vias de circulagéo, calcamento e sinaliza¢&@o de transito;

Il - coleta e remocéao de lixo domiciliar e limpeza de vias, os quais deverdo ser depositados em
local préprio junto a portaria do loteamento;

IV - prevencéo de sinistros;

V - iluminacéo de vias publica;

VI - drenagem de aguas pluviais; e

VII - redes de abastecimento de agua e esgoto.

Art. 36. A concesséo do direito real de uso poderé ser rescindida unilateralmente pelo Poder
Executivo Municipal nos casos:

| - de dissolucédo da entidade beneficiaria;

Il - de alteragdo, sem permissdo do Poder concedente, da finalidade das Areas Publicas;

Il - quando a associacao de proprietarios-moradores se omitirem dos servi¢os de conservagao e
manutencao;

IV - quando do descumprimento de quaisquer outras condi¢des estatuidas no instrumento de
concessao e nessa Lei; e

V - em caso de interesse publico, com a apresentacao de devida justificativa técnica.

§1° Quando da rescisdo da concessdo, as Areas Publicas, bem como as benfeitorias nelas
existentes, situadas dentro do perimetro do loteamento fechado, serdo reincorporadas ao

patrimdnio publico, independentemente de qualquer pagamento ou indenizagéo.
CNPJ 76.224.961/0001-03
Rua Padre Vitoriano Valente, 540, CEP 86200-000, Ibipora-PR
(43) 3178-8454

Para verificar sua autenticidade, acesse: https://www.cmibipora.pr.gov.br/cer e informe o cédigo: 241007083627CFC53

Documento assinado digitalmente por José Maria Ferreira (063.******-68) em 07/10/2024 17:25



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIPORA

Estado do Parana

§2° A perda da concesséao do direito real de uso implicard na perda do carater de loteamento
fechado e determina a demolicdo dos muros que envolvem a periferia do loteamento e a
eliminacao de todo e qualquer sistema de controle de acesso de ndo-moradores.

Art. 37. Fica concedido prazo de 1 (um) ano, prorrogavel por mais 1 (um) ano, para que o
Executivo Municipal transfira para a pessoa juridica, representante dos proprietarios das
unidades autbnomas dos loteamentos fechados, a responsabilidade sobre:

a) a iluminagéo publica desses loteamentos fechados;

b) a manutencéo da malha viaria;

C) o sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligacdo com a rede publica;

d) os sistemas autbnomos de captacao e tratamento de agua potavel, em caso de inexisténcia
de redes publicas nas e) proximidades do empreendimento, respeitada a legislacdo em vigor;

e) a manutencao, limpeza das vias e das areas publicas internas de fundo de vale, se for o0 caso;
f) a coleta de residuos sélidos e guarda em compartimento fechado, de acordo com as normas
do érgdo ambiental municipal, nos locais indicados pelo Poder Publico, para entrega ao servigo
de limpeza publica;

g) a manutencdo e a limpeza dos sistemas especificos exigidos pelos érgdos ambientais; e

h) a manutencao de arborizacdo, das areas verdes e das vias de protecdo das areas sujeitas a
erosdo, bem como de manejo da cobertura vegetal, para execucdo das obras e servicos,
procurando preservar 0 maior nimero de espécies existentes, obedecidas as normas do
Municipio de Ibipora.

Art. 38. Do instrumento de concessao de uso (Escritura Publica de Concesséo de Direito Real de
Uso de Area), que sera emitido por ocasido da aceitacdo do empreendimento, devera constar
todos 0s encargos da concessiondria relativos a destinacéo, ao uso, a ocupacédo, a conservacao
e a manutenc¢do dos bens publicos objetos da concesséo, bem como as penalidades, em caso
de seu descumprimento.

Art. 39. Fica a pessoa juridica, representante dos proprietarios das unidades autbnomas,
obrigada a permitir o acesso do Poder Publico e das concessionarias de servicos publicos,
desde que devidamente identificados.

Art. 40. Todo loteamento fechado devera ser circundado por cerca ou muro de alvenaria,
independente das divisas dos lotes internos quando fizer interface com via publica, com altura
maxima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros).

Paragrafo Unico. As dimensées das calgadas circundantes aos fechamentos dos loteamentos
fechados deverao respeitar as exigéncias da Lei de Sistema Viario conforme a hierarquia das
vias.

Art. 41. As obras, servicos e reparos das Areas Publicas situadas dentro do perimetro do
loteamento fechado somente poderdo ocorrer mediante prévia aprovacéao e fiscalizacdo de um
profissional habilitado indicado pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 42. A extingcdo ou dissolucdo da pessoa juridica representante dos proprietarios das

unidades autbnomas, a alteracdo de destinacdo ou uso de qualquer bem concedido e o
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descumprimento das condi¢cfGes fixadas nesta Lei, implicardo na automética extingcdo da
concesséo, revertendo a area concedida a disponibilidade do Municipio e incorporando-se ao
seu patrimdnio todas as benfeitorias nela construidas, livre de qualquer pagamento ou
indenizacao, seja a que titulo for.

Secéo Vi
Do Loteamento em Zona de Urbanizacéo Especifica

Art. 43. Para efeitos desta Lei, entende-se por Zona de Urbanizacdo Especifica a area delimitada
na Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo Urbano, designada para fins de
regularizacao fundiaria, com definicdo de diretrizes especificas para a infraestrutura a ser
exigida, de acordo com as disposi¢des estabelecidas na legislacéo federal.

81° Os parametros necessarios para a execucédo de projetos de regularizacao fundiaria
serdo analisados atendendo as especificidades técnicas do local a ser regularizado, e serao
definidos mediante o Projeto de Lei Municipal emitido pelo Poder Executivo Municipal.

82° No caso de regularizacao dos perimetros urbanos localizados as margens do Rio Tibagi,
deveréo ser consultadas as cotas maximas de inundacao.

CAPITULO I
DO PARCELAMENTO DO SOLO POR DESMEBRAMENTO OU DESDOBRO

Art. 44. O DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO s6 podera ser aprovado quando:

| - os lotes desmembrados ou desdobrados tiverem as dimensdes minimas para a respectiva
zona, conforme Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo Urbano; e

Il - a parte remanescente da gleba ou lote, ainda que edificado, compreender uma por¢ao que
possa constituir lote independente, observadas as dimensfes e areas minimas previstas na Lei
de Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo Urbano.

Art. 45. Em casos de terrenos edificados anterior a data de publicacdo dessa lei, 0 desdobro
somente podera ser aprovado quando observar, cumulativamente, 0s seguintes requisitos:

| - as partes resultantes da subdivisdo da edificacdo constituirem constru¢des independentes
umas das outras, observados os requisitos do Cédigo de Obras;

Il - cada um dos lotes resultantes do desdobro estiver reconhecido no cadastro imobiliario; e

Il - o processo de subdivisdo ndo podera resultar em areas remanescentes com dimensdes
menores do que o lote minimo exigido pelo zoneamento, assim como areas verdes.

Art. 46. Para obter o parcelamento do solo, o proprietario do imével devera requerer a aprovacao
do projeto de desmembramento ou desdobro respectivo, anexando em seu requerimento 0s
seguintes documentos:

| - titulo de propriedade do imével, sem clausula restritiva quanto a sua possivel alienacéo,
comprovada através de Certiddo do Registro de Iméveis;

Il - certiddo negativa da Fazenda Municipal ou Federal referente ao imével;

Il - 3 (trés) vias impressas e uma em meio digital (no formato a ser indicado pelo 6rgao
competente do Executivo Municipal) do projeto, na escala indicada pelo 6rgdo competente do
Executivo Municipal, assinadas pelo proprietario e pelo profissional responsavel, contendo, no

minimo, as seguintes informacdes:
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a) as divisas dos imoveis perfeitamente definidas e tracadas, com rumos e as respectivas
coordenadas geogréficas;

b) localizacdo de cursos d’'agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundacgdes, bosques,
construcdes existentes;

c) orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento topografico
realizado;

d) arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distancias;

e) planta de situacdo anterior e posterior ao parcelamento do solo que pretende efetuar,
contendo as identificacdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de
tangéncia, angulo central, rumos e outras indicacdes necessarias para andlise do projeto;

f) quadro estatistico de areas; e

g) outras informac¢des que possam interessar, a critério do érgao competente do Poder Executivo
municipal.

IV - documentagdo que comprove a responsabilidade técnica do profissional habilitado junto ao
conselho de classe competente;

V - memoriais descritivos de cada lote ou via publica; e

VI - planta de levantamento topografico planialtimétrico e cadastral, com o transporte
e coordenadas, a partir dos marcos existentes das redes primaria ou secundaria, em SIRGAS
2000 no sistema de coordenadas Universal Transversa de Mercator (UTM) e altitudes
geomeétricas da base cartografica do Municipio.

Paragrafo Unico. Nao sera permitido o desmembramento do solo para fins urbanos em terrenos
com declividade superior a 20% (vinte por cento).

Art. 47. Aplicam-se ao desmembramento, no que couberem, as mesmas disposi¢cfes e
exigéncias desta Lei para o loteamento, em especial quanto a transferéncia de areas para o
Municipio, necessérias a continuidade ou alargamento de vias e/ou para a implantacdo de
equipamentos urbanos ou comunitarios.

81° O Poder Executivo Municipal definira para a realizacdo do desmembramento ou desdobro,
guando necesséario e de interesse publico, a quantidade de areas a serem transferidas ao
Municipio pelo proprietario, com os seguintes critérios:

| - para as glebas, quadras ou lotes a serem parcelados com area inferior, ou igual a 20.000m2
(vinte mil metros quadrados) deveréo:

a) averbar em matricula como area nao edificante toda e qualquer area destinada ao
arruamento, tratando-se de alargamento e continuidade de diretrizes viarias, obedecendo a Lei
do Sistema Viario; e

b) a area de transferéncia destinada ao uso institucional, sera limitada a no maximo 10% (dez
por cento) da area total, conforme critério da secretaria responsavel pelo planejamento.

Il - para as glebas, quadras ou lotes com area superior a 20.000m2 (vinte mil metros quadrados)
deverdo:

a) transferir ao municipio toda e qualquer area destinada ao arruamento, tratando-se de
alargamento e continuidade de diretrizes viarias, obedecendo a Lei do Sistema Viario; e

b) transferir areas destinadas a uso institucional, na quantidade minima de 10% (dez por cento)
da area total, conforme critério da secretaria responsavel pelo planejamento.

82° A localizagdo das areas institucionais ou de infraestrutura dos equipamentos urbanos e
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comunitérios sera definida pela equipe técnica da secretaria responsavel pelo planejamento.

83° A area destinada ao uso institucional podera ser substituida pela contrapartida do seu valor
equivalente em obras e infraestrutura, definidas pela equipe técnica da secretaria responsavel
pelo planejamento, neste caso quando houver decreto regulamentando o calculo de
equivaléncia.

84° O Municipio poderé fazer a concessao de uso das areas doadas aos lotes originarios desde
gue as mesmas sejam regulamentadas como area nao edificante e retornem a propriedade do
Municipio quando requisitado, sem prejuizos ao mesmo.

85° Quando houver areas doadas ou averbadas como nao edificantes, sera empregado o recuo
obrigatério a partir de seus limites, de acordo com a zona em que estiver inserido o lote em
questéo.

86° Ficam dispensados do cumprimento das exigéncias contidas no caput deste artigo, os
seguintes casos de desdobramento:

| - quando a menor das porc¢des de terreno resultantes do parcelamento a ser efetuado, tiver
area igual ou maior que 50.000 (cinquenta mil) metros quadrados e nao houver exigéncia de
medida compensatéria por meio de EIV; e

Il - quando a quadra ou lote a ser parcelado for pertencente a arruamento ou loteamento
regularmente aprovado pelo Poder Executivo Municipal, e ja tenha sido destinadas areas verdes
e institucionais.

Paragrafo Unico. Nos casos de desdobro em terrenos em fundo de vale, serd obrigatéria a
transferéncia ao Municipio da area para implementacédo de via paisagistica.

Art. 48. Nao serd permitido o desmembramento de lotes onde metragem da testada seja inferior
a 7,50m (sete metros e cinquenta centimetros), exceto em zoneamento especifico determinado
na Lei de Uso e Ocupacgéo do Solo Urbano de Ibipora.

Paragrafo Unico. Para os lotes com dimenséo da testada inferiores a metragem mencionada no
caput deste artigo, ou para lotes com formato irregular, estes estardo sujeitos a andlise da
Equipe Técnica Municipal e demais Secretarias responsaveis pelo Planejamento.

CAPITULO IV
DO REMEMBRAMENTO

Art. 49. Nos casos de remembramento, o proprietario do imével devera requerer a aprovacao do
respectivo projeto de remembramento, devendo para tal fim anexar, em seu requerimento, 0s
seguintes documentos:

| - titulo de propriedade do imével, sem clausula restritiva quanto a sua possivel alienacéo,
comprovada através de Certiddes do Registro de Iméveis;

Il - certiddo negativa da Fazenda Municipal referente ao Imével;

Il - 3 (trés) vias impressas e uma em meio digital no formato a ser indicado pelo 6rgao
competente do Executivo Municipal do projeto de remembramento, sem rasuras, na escala
indicada pelo 6érgdo competente do Executivo Municipal, constando a assinatura do proprietario e
do profissional responsavel pelo projeto, contendo, no minimo, as seguintes informacdes:

a) as divisas do imdvel, perfeitamente definidas e tracadas; com rumos e as respectivas

coordenadas geogréficas;
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b) localizacdo de cursos d’agua, lagoas e represas, areas sujeitas a inundacgdes, bosques,
construcdes existentes;

c) orientacdo do norte verdadeiro e magnético, dia, més e ano do levantamento topogréafico
realizado;

d) arruamento vizinho a todo imével, com suas respectivas distancias;

e) planta de situacdo anterior e posterior do remembramento que pretende efetuar, contendo as
identificacdes dos lotes, dimensdes lineares e angulares, raios, cordas, pontos de tangéncia,
angulo central, rumos e outra indicagbes necessarias para analise do projeto;

f) quadro estatistico de areas; e

g) outras informacdes que possam interessar, a critério do 6rgdo competente do Poder Executivo
municipal.

IV - documentacé@o que comprove a responsabilidade técnica do profissional habilitado junto ao
conselho de classe competente; e

V - memoriais descritivos de cada lote.

CAPITULO V
DAS DISPOSICOES PENAIS

Art. 50. Os infratores a qualquer dispositivo desta Lei ficam sujeitos, sem prejuizo das medidas
de natureza civil e criminal, previstas no Cédigo Civil e na Lei Federal n° 6.766/79, as seguintes
penalidades:

| - multa de 1.000 UPF/PR (Unidade Padréo Fiscal do Parana) em caso do loteador:

a) dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo para fins
urbanos, sem autorizacdo do Poder Executivo Municipal ou em desacordo com as disposicdes
desta Lei;

b) dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento do solo para fins urbanos, antes de
firmado o respectivo Termo de Compromisso;

c) fazer ou veicular, em proposta, contrato, prospecto ou comunicacdo ao publico ou a
interessados, afirmacéo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

d) multa de 200 UPF/PR (Unidade Padrao Fiscal do Parand), em caso de:

e) venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros instrumentos que manifestem
a intencdo de vender lote em loteamento ou desmembramento ndo registrado no Registro de
Iméveis competente;

f) inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imével loteado ou desmembrado, ou com
omissao fraudulenta de dato a ele relativo, se o fato ndo constituir crime mais grave.

Il - embargo das obras e servigos realizados em desacordo com o projeto de loteamento ou
desmembramento aprovado pelo Poder Executivo Municipal.

81° Da aplicacao das penalidades previstas nos incisos do caput deste artigo cabera recurso a
autoridade superior a que tenha imposto a sancdo, assegurada ampla defesa.

§2° O pagamento da multa ndo eximira o responséavel das demais cominagdes legais, nem sana
a infragéo, ficando o infrator na obrigacdo de cumprimento no disposto nessa lei.

83° A reincidéncia especifica da infracdo, acarretara ao proprietario, multa em dobro do valor da
inicial, além da suspensao de sua licenca para o exercicio do parcelamento ou remembramento

do solo.
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Art. 51. E definido que quem, de qualquer modo, concorra para a pratica das infracdes previstas
no Art. 50 incide nas penalidades a estas cominadas, considerados em especial os atos
praticados na qualidade de loteador, diretor ou gerente de sociedade loteadora.

Art. 52, Sao passiveis de punicao, a bem do servigo publico, conforme legislagcdo especifica em
vigor, os servidores que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da presente lei, concedam
ou contribuam para sejam concedidas licencas, alvaras, certidées, declaracdes ou laudos
técnicos irregulares ou falsos.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 53. O Poder Executivo Municipal podera baixar, por decreto, normas ou especificacdes
técnicas adicionais referentes a apresentagdo de pegas graficas e as obras ou servigos de
infraestruturas exigidas por esta Lei.

Art. 54. Os conjuntos habitacionais promovidos pela iniciativa privada ou publica estdo sujeitos a
aplicacao integral desta Lei.

Art. 55. Nao sera concedido alvara para edificagdo, reforma, ampliacdo ou demolicao, em lotes
resultantes de parcelamento do solo, desmembramento ou remembramento ndo regularmente
aprovados pelo 6rgao competente do Poder Executivo Municipal, em conformidade com esta Lei.

Art. 56. A aprovacao de projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou remembramento
ndo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Poder Executivo Municipal, quanto a
eventuais divergéncias referentes as dimensdes de quadras ou lotes, quanto ao direito de
terceiros em relacdo a area loteada, desmembrada, desdobrada ou remembrada.

Art. 57. O prazo maximo para a aprovacao ou rejeicdo do PROJETO DE REMEMBRAMENTO,
DESMEMBRAMENTO ou DESDOBRO sera de 30 (trinta) dias apds o proprietario ter cumprido
todas as exigéncias do 6rgdo competente do Poder Executivo Municipal.

Art. 58. Quanto a isencdo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU aos Loteadores de
Iméveis do Municipio:

81° Fica isento do pagamento do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, os Loteadores de
imoveis do Municipio de Ibipord, no exercicio financeiro da aprovacéo do Projeto de Loteamento
e também no exercicio subsequente.

§2° A isencao estabelecida no paragrafo anterior serd somente para o Loteador.

83° O Loteador fica obrigado a informar a Prefeitura Municipal, imediatamente, sobre a venda de
qgualquer lote no periodo estabelecido no artigo 1° desta Lei, sob pena de cancelamento da
isencdo e cobranca imediata do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU devido a partir da
data da aprovacao do Loteamento.

Art. 59. Sera regulamentado mediante decreto do Poder Executivo Municipal, critérios para
regularizacdo de parcelamento do solo comprovadas por meio documental, com data anterior a

publicacdo da Lei.
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Art. 60. Os casos omissos e as duvidas de interpretacdes decorrentes da aplicacdo desta lei
serdo apreciados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento e 6rgdo competente do Poder
Executivo Municipal ao qual fica atribuida também a competéncia para estudar e definir
elementos técnicos necessarios a toda atividade normativa decorrente da presente Lei.

Art. 61. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes:
| - Lein®2.173, de 11 de junho de 2008;

Il - Lei n® 2.208, de 10 de setembro de 2008;

Il - Lei n° 2.330, de 29 de dezembro de 2009;

IV - Lei n® 2.553, de 21 de junho de 2012;

V - Lei n® 2.633, de 05 de setembro de 2013;

VI - Lei n°® 2.706, de 04 de agosto de 2014; e

VII - Lei n°® 1.633/2000, de 09 de Novembro de 2000.

Ibipord, 26 de setembro de 2024.

JOSE MARIA FERREIRA
Prefeito do Municipio

Ref. PL n°. 048/2023
Autoria do Poder Executivo
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