PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIPORA

Estado do Parana

A Camara Municipal de lbiporéd, Estado do Parana, aprovou e eu, Prefeito Municipal
sanciono a seguinte:

LEI ORDINARIA N° 3341/2024

Institui a nova Lei do Zoneamento de Uso e
Ocupacdo do Solo de lbipord, revoga a lei n°
2.172/2008, de 11 de junho de 2008, e da outras
providéncias.

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei disciplina 0 Uso e Ocupacao do Solo Urbano do Municipio de Ibipora, tendo sido
elaborada nos termos da:

| - Lei Org&nica Municipal;

Il - Demais leis que compdem o Plano Diretor Municipal (Lei do Plano Diretor Municipal, Lei dos
Perimetros Urbanos, Lei de Parcelamento do Solo Urbano, Lei do Sistema Viario, Codigo de
Obras e Codigo de Posturas);

Il - Constituicdo do Estado do Parana;

IV - Politica de Desenvolvimento Urbano da Secretaria de Estado de Desenvolvimento Urbano
do Paranéa (Decreto Estadual n° 2.581, de 17 de fevereiro de 2004);

V - Lei Estadual n° 15.229, de 25 de julho de 2006;

VI - Constituicdo Federal;

VIl - Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

VIII - Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001);

IX - Lei do Saneamento Basico (Lei Federal n® 11.455, de 5 de janeiro de 2007);

X - Politica Nacional de Mobilidade Urbana (Lei Federal n® 12.587, de 3 de janeiro de 2012);

Xl - Novo Cédigo Florestal (Lei Federal n° 12.651, de 25 de maio de 2012);

XIl - Lei da Regularizacao Fundiaria Rural e Urbana (Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de
2017); e

XIll - Agenda 2030.

Art. 2° Esta Lei tem como objetivos:
| - estabelecer critérios de ocupacao e utilizacdo do solo urbano, tendo em vista o equilibrio e a
coexisténcia nas relagbes do homem com o meio ambiente e atividades que os permeia;
Il - promover, através de um regime urbanistico adequado, a qualidade de valores estético-
paisagistico-naturais ou culturais proprios da regido e das areas urbanas do municipio;
Il - prever e controlar densidades demograficas e de ocupagdo do solo urbano, como medida
para a gestdo do bem publico e da oferta de servigcos publicos, compatibilizados com o
crescimento ordenado;
IV - compatibilizar usos e atividades diferenciadas, complementares entre si, dentro de
determinadas fracdes do espaco urbano; e
V - promover a conformidade do uso do solo a sua aptidao natural.
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Art. 3° A presente Lei devera ser aplicada, nos termos do contetdo que lhe compete, entre
outras, nas seguintes circunstancias:

| - concesséao de Alvaras de Construcao, para edificacbes de qualquer natureza,

Il - concesséao de Alvaras de Localizagdo de Usos e Atividades Urbanas;

Il - execucéo de planos, projetos, obras e servicos;

IV - urbanizacao de areas; e

V - parcelamento do solo.

Art. 4° Adotam-se as seguintes definicdes para os termos e expressoées utilizados no texto desta
Lei:

| - ALINHAMENTO PREDIAL: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico;

Il - ALVARA DE LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO: documento expedido pelo Municipio que
autoriza o funcionamento de determinada atividade, sujeita a regulamentacéo por esta Lei e
demais leis complementares;

Il - AMPLIACAO OU ACRESCIMO: Aumento de area construida de uma edificacdo existente;

IV - AREA CONSTRUIDA OU AREA DE CONSTRUCAO: Area total de todos os pavimentos de
um edificio, incluidos os espacos ocupados pelas paredes;

V - AREA MAXIMA DE CONSTRUGCAO: Limite de &rea de construcdo que pode ser edificada em
um lote urbano;

VI - AREA MINIMA DE LOTE POR UNIDADE HABITACIONAL: Fracdo de area de terreno
relativa a cada unidade habitacional;

VIl - AREA URBANA: aquela inserida no perimetro urbano;

VIl - BASE DA EDIFICACAO: corresponde ao pavimento térreo e primeiro pavimento que, por
estarem diretamente conectados a via publica, acomodam acessos, lojas, portaria ou
estacionamento;

IX - CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

X - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: indice que, multiplicado pela area do lote, define o
direito de construir do proprietério, dividido entre minimo, basico e maximo, sendo que:

a) 0 COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO (CA Min): nimero que estabelece a area
minima de construcdo exigida para que o lote seja considerado ocupado, para fins de
caracterizar a subutilizacdo do imdvel na aplicacao do instrumento de IPTU progressivo no
tempo, em cumprimento a funcao socioambiental da propriedade;

b) o COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO (CA Basico): niumero que estabelece a
area de construcdo permitida para esse lote de forma néo onerosa, sendo isento da aplicagcdo da
Outorga Onerosa do Direto de Construir;

c) o COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO (CA Max): nimero que estabelece a area
maxima de construgcdo permitida para o lote, atingida de forma onerosa mediante Outorga
Onerosa do Direito de Construir.

Xl - CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

XlI - EDIFICACAO RESIDENCIAL: edificagdo cuja configuragio contenha, no minimo: uma sala,
uma cozinha (que podem ser conjugadas) um quarto e um banheiro;

XIII - EIV: Estudo de Impacto de Vizinhanga;

XIV - FACHADA ATIVA: extenséo horizontal da fachada no pavimento térreo com uso comercial
e/ou servicos, com acesso direto e abertura para o logradouro, a fim de evitar a formacédo de
planos fechados na interface entre as construcdes e os logradouros;

XV - FRENTE MINIMA: Dimens&o minima do alinhamento predial existente ou projetado pelo
CNPJ 76.224.961/0001-03
Rua Padre Vitoriano Valente, 540, CEP 86200-000, Ibipora-PR
(43) 3178-8454

Para verificar sua autenticidade, acesse: https://www.cmibipora.pr.gov.br/cer e informe o cédigo: 24100708363223053

Documento assinado digitalmente por José Maria Ferreira (063.******-68) em 07/10/2024 17:25



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIPORA

Estado do Parana

Municipio, coincidindo com a frente de um lote que n&o se caracterize como esquina;

XVI - FRENTE MINIMA DE ESQUINA: Dimensdo minima do alinhamento predial existente ou
projetado pelo Municipio, para um lote que possui duas ou mais frentes continuas voltadas para
vias publicas;

XVII - GABARITO DE ALTURA: Numero maximo de pavimentos que podem ser edificados,
incluindo o pavimento térreo;

XVIIl - IMOVEL LINDEIRO: termo utilizado para descrever um imével que faz fronteira direta com
outro imével, via publica, ou um espago comum. Em outras palavras, € um imével que possui
uma divisa compartilhada com outro bem ou propriedade. Este termo é frequentemente utilizado
em documentos legais, registros de propriedade, e na regulamentacdo urbanistica e de
construcdo, onde a localizacéo e os limites das propriedades sdo essenciais;

XIX - IMOVEL IMEDIATO: imével que esta localizado muito préximo ou ao lado de outro imével
ou propriedade, sem necessariamente compartilhar uma divisa direta. Em alguns contextos,
pode ser usado para descrever imoveis que, embora nao sejam lindeiros (ndo tenham uma
fronteira em comum), estao situados em uma proximidade tal que a distancia entre eles é
minima, influenciando questdes de planejamento urbano, zoneamento e impacto ambiental;

XX - LOTE: parcela de terreno contida em uma quadra, resultante de um loteamento,
desmembramento ou remembramento, descrita por documento legal, com pelo menos uma
divisa lindeira a logradouro publico;

XXI - OCUPACAO DO SOLO URBANO: Maneira pela qual a edificacio pode ocupar o lote, em
funcéo dos indices urbanisticos incidentes sobre ele;

XXII - PAVIMENTO: cada um dos planos horizontais de um edificio, destinados a utilizacao
efetiva, situados no mesmo nivel ou com uma diferenga de nivel ndo superior a 1,50m (um metro
e cinquenta centimetros), até um pé-direito maximo de 5,60m (cinco metros e sessenta
centimetros);

XXIII - PAVIMENTO TERREO: Primeiro plano horizontal contado a partir da menor cota da
calcada;

XXIV - PE-DIREITO: distancia vertical entre o piso e o teto de um compartimento;

XXV - PERIMETRO URBANO: linha de contorno que define a area urbana;

XXVI - RECUO DE FUNDOS: Menor distancia entre o limite externo da edificacdo e as divisas
de fundos do lote;

XXVIlI - RECUO FRONTAL: Menor distancia entre o limite externo da edificacdo e a frente do
lote;

XXVIII - RECUO LATERAL: Menor distancia entre o limite externo da edificacdo e as divisas
laterais do lote;

XXIX - REGIME URBANISTICO: conjunto de medidas relativas a determinada zona que
estabelece a forma de ocupacéo e disposicdo das edificagbes em relagdo ao lote, ao logradouro
€ ao entorno;

XXX - SACADA: construgdo que avanga sobre o corpo da edificacdo, por apoio de colunas,
suportes ou apenas sendo uma extensao da construcdo, podendo ou néo ser coberta;

XXXI - SUBSOLO: pavimento cuja altura da laje superior esteja, no maximo, a 1,20m (um metro
e vinte centimetros) acima da cota minima do alinhamento predial, sendo essa a menor cota da
calcada em relagdo ao lote, para terrenos inclinados, considera-se a média aritmética das cotas
de meio fio das divisas;

XXXII - TAXA DE OCUPACAO: Valor expresso em porcentagem que define a porgéo da area do

lote que pode ser ocupada pela projecdo, em planta, da totalidade das edificacdes sobre o lote;
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XXXIII - TAXA DE PERMEABILIDADE: Valor expresso em porcentagem que define a por¢do da
area do lote que deve ser dotada de area gramada ou vegetagdo, sem qualquer tipo de
edificac@o ou revestimento, exceto revestimento drenante;

XXXIV - TERRACO: espaco descoberto sobre edificagdo ou ao nivel de um pavimento desta;
XXXV - TORRE DA EDIFICACAO: corresponde aos pavimentos situados acima da base
edificacdo, ou seja, a partir do segundo pavimento;

XXXVI - UNIDADE RESIDENCIAL: Unidade de moradia unifamiliar individualizada, casa;

XXXVII - USO DO SOLO URBANQO: tipo de atividade desenvolvida no imével urbano;

XXXVIII - ZONAS: Cada uma das unidades territoriais que compdem o zoneamento e para as
quais sado definidos os usos e as normas para se edificar no lote urbano; e

XXXIX - ZONEAMENTO: Divisao da area urbana em zonas de uso e ocupagéo do solo.

Art. 5° Sao partes integrantes desta Lei os seguintes anexos:

| - Anexo |: Tabela de Usos Permitidos e Passivel de Autorizacao;

Il - Anexo II: Tabela de indices de Ocupac&o do Solo Urbano;

Il - Anexo llIl: Listagem das Categorias de Uso;

IV - Anexo IV: Mapa do Zoneamento Urbano da Sede Municipal;

V - Anexo V: Mapa do Zoneamento Urbano — Recanto Dourado, Recanto Pescador, Recanto
Jacutinga e Chacara Sol Nascente; e

VI - Anexo VI: Mapa do Zoneamento Urbano — Taquara do Reino e Residencial Itatna.

CAPITULO II
DO USO DO SOLO URBANO

Secdao |
Da Aprovacao de Usos

Art. 6° Os diferentes usos, nas zonas estabelecidas por esta Lei, ficam regulamentados em:

| - usos Permitidos;

Il - uso Passivel de Autorizacéao; e

Il - usos Proibidos.

81° Uso Permitidos sé@o os usos, a priori, adequados a zona.

§2° Uso Passivel de Autorizacdo sdo usos passiveis de serem admitidos em todos os
zoneamentos mediante analise a ser realizada pelo 6rgao competente de Planejamento do
Executivo Municipal e aprovada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, onde sera
definida se havera necessidade da apresentacdo de Relatério Circunstanciado de Impactos
Ambientais e/ou Urbanisticos, Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), além de consultas a
orgéos publicos responséaveis por infraestrutura urbana, meio ambiente, seguranga, entidades
civis, defesa civil, com Anuéncia Obrigatdria dos Vizinhos de, no minimo, 75% (setenta e cinco
por cento) de 08 (oito) vizinhos lindeiros e imediatos ao imdvel em questdo, sendo que, a
consulta aos vizinhos deve obedecer aos seguintes critérios:

a) quatro vizinhos laterais ao imével em questdo (dois vizinhos de cada lado);

b) dois vizinhos de frente ao imdvel em questéao;

¢) dois vizinhos de fundos ao imével em questéo;

d) a consulta sera realizada aos vizinhos proprietarios, ndo inquilinos;

e) em caso de vizinho cuja atividade no local possa ser concorrente ao pretendido, podera nao
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ser considerado, a critério da avaliacdo pelo 6rgdo competente;

f) ndo deverdo ser considerados vizinhos que apresentem graus de parentesco com o
proprietario requerente;

g) se qualquer um dos vizinhos a serem consultados, lindeiros ou imediatos, for condominio, a
anuéncia devera ser dada em reunido de condominio, e sera considerado apenas um vizinho;

h) se os imoveis, lindeiros e/ou imediatos, estiverem sem edificacbes ou em casos que nao
possam ser considerados, devera ser obtida a anuéncia do vizinho mais préximo, perfazendo o
total de consultas exigidos;

i) salvo em situagBes plenamente justificaveis do ponto de vista do interesse publico, e/ou em
situacdes em que os procedimentos retrocitado se mostrarem impraticaveis, a consulta podera
ser cancelada e/ou o numero de consultas podera ser reduzido a critério do 6rgdo competente
de Planejamento do Executivo Municipal,

j) o Executivo Municipal, a critério de seu érgdo competente, podera ampliar o nimero de
consultas, permanecendo a obrigatoriedade de no minimo 75% de anuéncia total de vizinhos
consultados.

Art. 7° Os usos permitidos e passiveis de autorizagdo para as diferentes Zonas de Uso e
Ocupacédo do Solo sdo definidos pelo ANEXO | — Tabela de Usos Permitidos e Passivel de
Autorizacao, parte integrante desta Lei.

Paragrafo Unico. Os usos que nao estiverem citados como permitidos ou passivel de autorizacdo
no Anexo |, sdo classificados como proibidos para a respectiva zona.

Secéo Il
Da Definicdo de Usos

Art. 8° Para efeitos desta Lei, ficam definidos os seguintes usos:

| - RESIDENCIAL: resultado da utilizacao da edificacao para fim habitacional permanente ou
transitério a uma, ou mais familias;

Il - COMERCIAL: atividade caracterizada pela relacdo de troca, visando lucro e estabelecendo a
circulacdo de mercadorias;

Il - SERVICOS: atividade, remunerada ou nao, caracterizada pelo préstimo de méo-de-obra ou
assisténcia de ordem técnica, intelectual e espiritual;

IV - INDUSTRIAL: atividade na qual se d& a transformacdo da matéria-prima em bens de
producao ou de consumo de qualquer natureza, ou extracdo de matéria prima; e

V - SOCIAL E COMUNITARIO: espacos, estabelecimentos ou instalacdes destinadas a
educacdo, lazer, cultura, saude, assisténcia social e cultos religiosos, entre outros, com
parametros de ocupacéo especificos.

Secao Il
Da Classificagcédo dos Usos

Art. 9° Para efeito desta Lei, ficam os usos definidos no artigo anterior, classificados
hierarquicamente, conforme segue:
| - RESIDENCIAL:

a) H1 — HABITACAO UNIFAMILIAR: edificacéo constituida de uma Unica unidade habitacional,
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destinada a abrigar uma s6 familia, unidade auténoma e isolada;

b) H2 — HABITACAO MULTIFAMILIAR HORIZONTAL: conjunto de edificacdes residenciais,
geminadas ou isoladas, ndo superpostas, com mais de uma unidade habitacional e acesso
coletivo;

c) H3 — HABITACAO MULTIFAMILIAR VERTICAL: edificacdo com unidades habitacionais
autbnomas, superpostas, destinada abrigar mais de uma familia (edificios de apartamentos), e
com areas de uso comum e acesso coletivo;

d) H4 — HABITACAO EM SERIE: conjunto de edificacbes residenciais autbnomas situadas em
um mesmo lote, em regime de condominio ou n&o, ou subdivido apés o habite-se;

e) H5 — HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL: edificacdo destinada & implantacdo de
Programas Habitacionais por Entidades Promotoras, empresas sobre controle acionario do
Poder Publico, cooperativas habitacionais ou entidades consideradas de interesse social nos
termos da legislacao federal;

f) H6 — HABITACAO TRANSITORIA: edificacido com unidades habitacionais destinadas ao uso
transitorio, onde se recebem hospedes mediante remuneragdo como apart-hotel, penséo, hotel,
motel, pousada, hostel e atividades similares.

Il - COMERCIAL E SERVICOS:

a) CS1 — COMERCIO E SERVICO VICINAL: comércio varejista de pequeno porte e servicos
diversificados de necessidades imediatas e cotidianas da populacédo local, ndo incbmodos, ndo
Nocivos e ndo perigosos ao uso residencial.

b) CS2 — COMERCIO E SERVICO CENTRAL: comércio varejista e servicos diversificados, ndo
incobmodos, ndo nocivos e ndo perigosos, caracteristicos de areas centrais de cidades ou centros
de bairros, destinados a atender a populagdo em geral.

c) CS3 — COMERCIO E SERVICO SETORIAL: comércio atacadista e servicos diversificados,
caracterizados por atividades incobmodas, que exigem instalacdo em locais apropriados.

d) CS4 — COMERCIO E SERVICO ESPECIAL: caracteriza-se pela singularidade e demanda
analise caso a caso.

[l - INDUSTRIA:

a) 11 — INDUSTRIA CASEIRA: atividade artesanal ndo incbmoda, ndo nociva e ndo perigosa, que
produz ruidos de até 60dB (sessenta Decibéis) audiveis fora da edificacdo e que ndo gera
trafego, efluentes industriais e demais poluicdes de ordem hidrica e atmosférica;

b) 12 — INDUSTRIA INCOMODA: atividade potencialmente incémoda que gere trafego, produza
trepidacdes ou emita ruidos acima de 60dB (sessenta Decibéis) audiveis fora da edificacdo, sem
manipulacdo ou producdo de materiais perigosos ou téxicos e sem producao de residuos
poluentes sélidos, liquidos ou gasosos.

c) 13 — INDUSTRIA NOCIVA: atividade incobmoda, potencialmente nociva e potencialmente
poluitiva que: possa poluir o solo, o ar e as aguas; produza gases, poeiras, odores e detritos;
implique na manipulacdo de ingredientes, matéria-prima ou processos que tragam riscos a
saude; gere trafego; ou emita ruidos acima de 60dB (sessenta Decibéis) audiveis fora da
edificagao.

d) 14 — INDUSTRIA PERIGOSA: atividade incomoda, nociva e perigosa, que possa dar origem a
explosdes e/ou incéndios, sujeita a analise pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal, para
cada caso, e aprovacao de 6rgdos estaduais competentes para sua implantagdo no Municipio.

IV - Uso Social e Comunitério:

a) E1 — Equipamento Comunitario 1: atividades de atendimento ao publico ndo incomodas,

complementares ao uso residencial;
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b) E2 — Equipamento Comunitério 2: atividades de atendimento ao publico de baixo incémodo a
vizinhanga, inerentes ao uso urbano central, que impliguem em concentracdo de pessoas ou
veiculos e em padrdes viarios especiais;

¢) E3 — Equipamento Comunitario 3: atividades de atendimento ao publico potencialmente
incbmodas a vizinhanca, inerentes ao uso urbano geral que impliguem em concentracéo de
pessoas ou veiculos, possiveis padrdes viarios especiais e que demandam anuéncia de
vizinhos;

d) E4 — Equipamento Comunitério 4: atividades de atendimento ao publico incbmodas que
impliguem em concentracdo de pessoas ou veiculos e impactos urbanisticos que demandam
analises especificas.

§1° A classificacdo da listagem das categorias de uso que tratam o caput deste artigo, se
encontram no Anexo lll - Listagem das Categorias de Uso, da presente Lei.

§2° As atividades que ndo se enquadram nas especificacdes deste artigo serdo analisadas pelo
Conselho de Desenvolvimento Municipal, ouvidos os 6rgdos estaduais e federais competentes,
tendo em vista suas caracteristicas especificas, e a decisdo deverd sempre buscar a
semelhanca ou similaridade com os usos previstos e que melhor se enquadre na definicdo dos
usos.

83° Nao sendo possivel tal procedimento, o Municipio elaborard projeto de lei, a ser
encaminhado a Camara Municipal para aprovacao.

84° Nas Zonas Residenciais e Zonas Mistas, que tenham sua constituicdo de pelo menos 80%
residencial, a instalacdo de bares s6 sera permitida com parecer favoravel do Conselho de
Desenvolvimento Municipal e consulta a vizinhos, conforme Art. 6° desta Lei.

85° A instalacdo e o funcionamento de lava rapidos ou servicos de lavagem de veiculos
dependerao de parecer do SAMAE e da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

86° A instalacdo e o funcionamento de comércio de defensivos agricolas ou agrotéxicos
dependeréo de parecer do IAT e da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

87° Os usos estabelecidos nas alineas "b", "c" e "d" do inciso Ill do caput deste artigo deveréo,
independente da area construida, apresentar o Estudo de Impacto de Vizinhanca conforme a
legislacdo municipal especifica.

Art. 10. Os estabelecimentos comerciais, de servigos, industriais, sociais e comunitarios
definidos no Art. 8° e classificados hierarquicamente no Art. 9°, ficam caracterizados por sua
natureza em:

I - INOCUA: atividade que n&o se enquadra como incdmoda, nociva ou perigosa;

Il - INCOMODA: atividade potencialmente incobmoda que gera trafego, produz trepidacdes ou
emite ruidos acima de 60dB (sessenta Decibéis) audiveis fora da edificacdo, sem manipulacao
ou producao de materiais perigosos ou téxicos e sem producgdo de residuos poluentes sélidos,
liguidos ou gasosos;

Il - NOCIVA: atividade incOmoda, potencialmente nociva e potencialmente perigosa que:

a) possa poluir o solo, o ar e/ou as aguas;

b) produza gases, poeiras, odores e/ou detritos;

c¢) impligue na manipulacdo de ingredientes, matéria-prima ou processos que tragam riscos a
saude;

d) gere trafego;

e) emita ruidos acima de 60dB (sessenta Decibéis) audiveis fora da edificacdo.

IV - PERIGOSA: atividade incbmoda, nociva e perigosa, que possa originar explosdes e/ou
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incéndios, sujeita a analise pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento, para cada caso, e
aprovacgéao de 6rgaos estaduais competentes para sua implantagdo no Municipio.

Art. 11. Os estabelecimentos comerciais, de servi¢os, industriais, sociais e comunitarios
definidos no Art. 8° e classificados hierarquicamente no Art. 9° ficam caracterizados por seu
porte em:

| - PEQUENO: com area construida até 240,00m? (duzentos e quarenta metros quadrados);

Il - MEDIO: com &rea construida superior a 240,00m? (duzentos e quarenta metros quadrados) e
até 1.000,00mz2 (mil metros quadrados); e

Il - GRANDE: com area construida superior a 1.000,00m2 (mil metros quadrados).

Art. 12. O desenvolvimento ou uso de empreendimentos para o funcionamento de Unidades
Basicas de Saude (UBS), escolas de educacdo infantil, ensino fundamental e ensino médio,
escolas de linguas, escolas profissionalizantes e demais 6rgados da Administracao Publica
Municipal, Estadual ou Federal, serdo admitidos em qualquer zona, mediante elaboracao e
apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) ou Relatério Circunstanciado de
Impacto Ambiental e/ou Urbanistico e demais exigéncias legais vigentes e critério de analise do
orgao de planejamento do Executivo Municipal.

Art. 13. Dentro de uma faixa de 1.000 metros a partir das margens do Rio Tibagi, todos os
empreendimentos, com excec¢do de chacaras ou residéncias isoladas, devem submeter um
Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e seu respectivo relatério (RIMA) correspondente junto a
uma analise da cota maxima de inundacdo do Rio Tibagi na &rea de aprovacgao do
empreendimento.

Art. 14. O Executivo Municipal podera ndo conceder alvara de localizagédo e funcionamento para
gqualquer uso em quaisquer zonas instituidas por esta Lei, caso a andlise do EIV ou Relatério
Circunstanciado de Impacto Ambiental e Urbanistico, assinado por profissional habilitado junto
ao CREA ou CAU, for de concluséo desfavoravel.

Art. 15. Para subsidiar suas decisdes, 0 Executivo Municipal podera, quando julgar necessario,
solicitar aos 6rgdos competentes do Estado ou da Unido, que atestem sobre as caracteristicas
de natureza incémoda, nociva ou perigosa de determinada atividade.

CAPITULO Il
OCUPACAO DO SOLO URBANO

Art. 16. Para efeito desta Lei, Ocupacao do Solo Urbano é a maneira como a edificacdo pode
ocupar o lote urbano, em fungdo dos indices urbanisticos incidentes sobre ele.

Art. 17. Sao os seguintes indices urbanisticos instituidos por esta Lei:
| - Area Minima do Lote;

Il - Frente Minima do Lote;

Il - Coeficiente de Aproveitamento;

IV - Taxa de Ocupacdao;

V - Recuos Frontais;
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VI - Recuos Laterais;

VII - Recuos de Fundos;

VIl - Taxa de Permeabilidade;

IX - Gabarito de Altura; e

X - Area Minima de Lote por Unidade Residencial.

Paragrafo unico. Os indices de ocupacao do solo urbano sao definidos pelo ANEXO Il — Tabela
de indices de Ocupac&o do Solo Urbano, parte integrante desta Lei.

Secéo |
Area Minima do Lote

Art. 18. A Area Minima do Lote corresponde a indicacdo da area minima, em metros quadrados,
exigida para o lote, estabelecida para fins de parcelamento do solo, considerando os indices
urbanisticos especificos para cada zona de uso e ocupacao do solo.

Secéo Il
Frente Minima

Art. 19. Frente Minima é a indicagdo da dimensédo minima da frente (testada) de um lote, voltada
para a via publica, divulgada em metros, estabelecida para fins de parcelamento do solo.

Secao Il
Do Coeficiente de Aproveitamento

Art. 20. Coeficiente de Aproveitamento € o indice urbanistico que define o potencial construtivo
do lote, calculado mediante a multiplicacao da area do lote pelo indice estabelecido para a zona
de uso e ocupacao do solo em que se situa, subdividindo-se em:

| - Coeficiente de Aproveitamento Minimo: refere-se ao parametro minimo de ocupacao do solo,
a fim de caracterizar a subutilizacdo do imdvel para a aplicagdo dos instrumentos de
cumprimento da funcédo social da propriedade;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Basico: refere-se ao indice construtivo permitido para a zona;
e

Il - Coeficiente de Aproveitamento Maximo: refere-se ao indice construtivo maximo permitido
para a zona, atingido mediante Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 21. Para o célculo do Coeficiente de Aproveitamento adota-se duas casas decimais, sem
arredondamentos.

Art. 22. Nao serdo computados na area maxima edificavel, para efeito de coeficiente de
aproveitamento, e em nenhuma hip6tese receber outra finalidade:

| - terraco;

Il - sacadas descobertas, desde que nédo vinculadas as dependéncias de servicgo;

Il - sacadas cobertas com projecdo em balango até 1,20m;

IV - &rea de escada de incéndio;

V - poco de elevadores, casas de maquinas de bombas, de transformadores e geradores, caixa

d’agua, centrais de ar-condicionado, instalacdes de 9;313, degésito para armazenamento do lixo;
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VI - area de recreacao equipada, desde que seja descoberta; e

VIl - &rea de estacionamento, quando localizadas sob pilotis e/ou subsolo, considerando area de
acesso, estacionamento e manobra de veiculos.

Paragrafo unico. Para efeitos deste artigo fica definida como area de subsolo aquela cuja altura
de sua laje superior estiver, no maximo, a 1,20 m (um metro e vinte centimetros) acima da cota
média do meio fio.

Secéao IV
Da Taxa de Ocupacéo

Art. 23. Taxa de Ocupacao corresponde ao indice urbanistico que limita a maxima projecao
ortogonal possivel da area construida sobre o lote.

Art. 24. Nao serdo computadas no célculo da taxa de ocupacdo as areas correspondentes a
garagens e outras dependéncias de servico quando a cobertura destas dependéncias se
situarem até o nivel médio do passeio da via publica, e tiverem as paredes externas de subsolo
das dependéncias, altura inferior a 4,00m (quatro metros), medidos em relacdo ao nivel do
terreno em qualquer ponto de suas divisas.

Secao V
Da Taxa de Permeabilidade

Art. 25. Taxa de Permeabilidade corresponde & area permeavel e descoberta do lote, em relacdo
a sua area total, que deve ser dotada de area gramada ou vegetacdo, sem qualquer tipo de
edificacdo ou revestimento, exceto revestimento drenante, para contribuir para o equilibrio
climatico e propiciar alivio para o sistema publico de drenagem urbana.
§1° A 4rea permeavel deverd se localizar obrigatoriamente no pavimento térreo.
§2° A 4rea permedavel ndo podera receber nenhum tipo de revestimento que impeca a infiltracéo
imediata da agua.
§3° N&o serdo contabilizados na Taxa de Permeabilidade a projecao da area ocupada por
estruturas como fossas sépticas, sumidouros, cisternas, reservatérios de acumulagéo, piscinas,
espelhos d’agua e coberturas, mesmo que removiveis.
§4° Sdo considerados materiais totalmente permeaveis a vegetacao (incluindo grama), pedrisco
solto, brita, concregrama e piso drenante (assentado sobre colch&o de areia ou p6 de pedra).
85° Sao considerados materiais semipermeaveis:
a) na proporgdo de 75% (setenta e cinco por cento), asfalto poroso, concreto poroso ou outro
com comprovacgao do percentual de permeabilidade por laudo técnico de profissional habilitado
(assentado sobre colchdo de areia ou po6 de pedra); e
b) na proporcdo de 30% (trinta por cento) o piso de concreto intertravado comum (assentado
sobre colchao de areia ou p6 de pedra).
Secéo VI
Do Gabarito de Altura

Art. 26. Entende-se como Gabarito de Altura a distancia medida em metros entre o desnivel
médio do meio fio e 0 pé direito do dltimo pavimento util de uma edificacao.

81° Entende-se como pavimento térreo o gavimento gque apresenta piso compreendido a, no
CNPJ 76.224.961/0001-03
Rua Padre Vitoriano Valente, 540, CEP 86200-000, Ibipora-PR
(43) 3178-8454

Para verificar sua autenticidade, acesse: https://www.cmibipora.pr.gov.br/cer e informe o cédigo: 24100708363223053

Documento assinado digitalmente por José Maria Ferreira (063.******-68) em 07/10/2024 17:25



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIPORA

Estado do Parana

maximo, 1,20m (um metro e vinte centimetros), acima ou abaixo da cota minima do alinhamento
predial, adota-se como cota, a média do meio fio;

§2° Entende-se como subsolo o pavimento cuja laje superior esteja, no maximo, a 1,20m (um
metro e vinte centimetros) acima da cota minima do alinhamento predial, sendo essa a menor
cota da calcada em relagdo ao lote.

83° Para calculo do Gabarito de Altura, ndo serdo computados reservatorios d'agua e casas de
magquinas.

Art. 27. Em lotes situados na direcdo dos feixes de micro-ondas de telefonia, o Gabarito de
Altura ficard subordinado as exigéncias técnicas.
Secao Vi
Da Area Minima de Lote Por Unidade Residencial

Art. 28. A Area Minima de Lote por Unidade Residencial corresponde a fracéo ideal da area do
lote para habitagcdes multifamiliares horizontais ou habitagcbes em série e cota parte para
edificacBes no que se refere as habitacbes multifamiliares verticais.

CAPITULO IV
DO ZONEAMENTO

Art. 29. Os perimetros urbanos do Municipio de lbipord, conforme ANEXO IV ao ANEXO
VI, ficam subdivididos nas seguintes zonas de uso e ocupacao do solo, segundo o
uso predominante:

| - RESIDENCIAIS;

Il - ZONAS MISTAS;

Il - ZONAS COMERCIAIS E DE SERVICOS;

IV - ZONAS INDUSTRIAIS;

V - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL;

VI - ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE TURISTICO;

VIl - ZONAS DE CONTROLE AMBIENTAL,;

VIIl - ZONA DE PRESERVACAO AMBIENTAL;

IX - ZONA DE URBANIZACAO ESPECIFICA; e

X - ZONAS DE EXPANSAO URBANA.

Art. 30. As alteracdes realizadas no zoneamento urbano por meio de Lei Municipal deverdo ser
precedidas de elaboracdo e apresentacao de Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) de acordo
com a legislacdo municipal especifica.

Secéo |
Das Zonas Residenciais

Art. 31. As Zonas Residenciais sao areas com preferéncia ao uso residencial qualificado,
integrado ao ambiente natural local, permitindo a instalacdo de atividades econdmicas
complementares, sem que haja o0 comprometimento da qualidade ambiental e da qualidade de
vida dos moradores, subdividindo-se em:

| - ZONA RESIDENCIAL 1 — ZR1: corresponde ao uso exclusivamente residencial de baixa
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densidade demogréafica, com padrdo de ocupac¢do unifamiliar e baixo impacto ambiental; e

Il - ZONA RESIDENCIAL 2 — ZR2: corresponde ao uso exclusivamente residencial de baixa
densidade demografica, com padréo de ocupacao unifamiliar.

81° As diferentes Zonas Residenciais visam a distribuicdo homogénea da populagdo na area
urbana, tendo em vista o dimensionamento das redes da infraestrutura, do sistema viario e a
configuracdo da paisagem que assegure a organizacao espacial de modo sustentavel.

§2° No zoneamento ZR1 mencionado no inciso | do caput deste artigo, a definicdo dos indices
urbanisticos, incluindo a area minima para o lote, sera realizada apds a andlise e aprovagao do
Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e do Estudo de Impacto Ambiental (EIA), juntamente
com a apresentacdo de seus respectivos relatorios.

Secéo Il
Das Zonas Mistas

Art. 32. As Zonas Mistas sao areas que se destinam a mescla do uso residencial com atividades
econOmicas variadas e compativeis, divididas conforme seus objetivos e pardmetros de uso e
ocupacao do solo, subdividindo-se em:

| - ZONA MISTA 1 — ZM1: destinada ao uso residencial unifamiliar de baixa densidade
demografica, com estimulo aos usos comerciais e de servi¢cos vicinais com baixo impacto
ambiental;

Il - ZONA MISTA 2 — ZM2: destinada ao uso residencial unifamiliar e residéncias em série, com
estimulo aos usos comerciais e de servi¢os vicinais e central, permite 0 desmembramento do
lote ou a constituicdo de fragBes ideais por meio de regime de condominio, apds a obten¢éo do
habite-se, atendendo as dimensdes minimas de 5,00m (cinco metros) de testada e 125,00m?2
(cento e vinte e cinco metros quadrados) de area;

Il - ZONA MISTA 3 — ZM3: destinada ao uso residencial unifamiliar e residéncias em série, com
estimulo aos usos comerciais e de servicos vicinais e central e permite o desmembramento do
lote ou a constituicdo de fragBes ideais por meio de regime de condominio, apds a obtengéo do
habite-se, atendendo as dimens6es minimas de 6,00m (seis metros) de testada e 125,00m?
(cento e vinte e cinco metros quadrados) de area

IV - ZONA MISTA 4 — ZM4: destinada ao uso residencial unifamiliar de baixa densidade
demografica e residéncias em série, com estimulo aos usos comerciais e de servigos vicinais,
permitindo o desmembramento do lote ou a constituicdo de fragdes ideais por meio de regime de
condominio, apés a obtencdo do habite-se, nos loteamentos aprovados a partir de 24/10/2013
até a data de publicacéo desta Lei, atendendo as dimensdes minimas de 7,50m (sete metros e
cinquenta centimetros) de testada e 168,00m2 (cento e sessenta e oito metros quadrados) de
area,;

V - ZONA MISTA 5 — ZM5: destinada ao uso residencial unifamiliar de baixa densidade
demogréfica, com estimulo aos usos comerciais e de servigos vicinais;

VI - ZONA MISTA 6 — ZM6: destinada ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar vertical de
média densidade demografica, com estimulo aos usos comerciais e de servi¢cos vicinais e
centrais, além de industrias caseiras; e

VIl - ZONA MISTA 7 — ZM7: destinada ao uso residencial unifamiliar e multifamiliar vertical de
alta densidade demogréfica, com estimulo aos usos comerciais e de servicos vicinais, centrais e
setoriais, além de indUstrias caseiras.
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Secéo Il
Das Zonas Comerciais E De Servicos

Art. 33. As Zonas Comerciais e de Servigos destinam-se ao exercicio das atividades de comércio
e servico, devendo predominar o uso, especializado ou nado, da atividade comercial e de
servicos, sendo compativeis aos parametros de incomodidade, condi¢cdes de infraestrutura e
caracteristicas dos empreendimentos, sem excluir o uso residencial, classificadas quanto a
intensidade dos usos em:

| - ZONA COMERCIAL E DE SERVICOS 1 — ZC1: destina-se, preferencialmente, a implantagéo
de atividades de producdo econdmica de impacto ambiental e antrépico controlado, de natureza
nao incdémoda, ndo nociva e ndo perigosa, que representem baixa sobrecarga no trafego, além
de abrigar o uso habitacional de média densidade demogréafica e concentracdo de empregos; e

Il - ZONA COMERCIAL E DE SERVICOS 2 — ZC2: destina-se, preferencialmente, a implantacao
de atividades de producdo econdmica geradoras de trafego e potencialmente incémodas,
excluindo o uso residencial.

Paragrafo Unico. As diferentes Zonas de Comércio e Servigos visam compatibilizar a implantagéo
das atividades com a infraestrutura existente, além de estimular sua implantacdo em locais
adequados a sua intensidade e carater.

Secéao IV
Das Zonas Industriais

Art. 34. As Zonas Industriais destinam-se, predominantemente, ao exercicio das atividades
industriais, comerciais e de servi¢cos incOmodos, nocivos ou perigosos, subdividindo-se em:

| - ZONA INDUSTRIAL 1 — ZI1: destina-se, aos usos industriais incdbmodos, ndo nocivos e néo
perigosos, compativeis com zonas urbanas de uso diversificado e de protecdo aos mananciais,
submetidos aos meios adequados de prote¢do e condicionados ao licenciamento dos 6rgdos
competentes;

Il - ZONA INDUSTRIAL 2 — ZI2: destina-se exclusivamente aos usos industriais incbmodos e/ou
nocivos, submetidos aos meios adequados de protecdo e condicionados ao licenciamento dos
6rgdos competentes; e

Il - ZONA INDUSTRIAL 3 — ZI3: destina-se exclusivamente aos usos industriais incémodos,
nocivos e/ou perigosos, submetidos aos meios adequados de protecdo e condicionados ao
licenciamento dos 6rgdos competentes.

§1° As diferentes Zonas Industriais visam garantir a qualidade do ambiente urbano,
possibilitando a necesséria segregacdo das atividades que apresentem graus de incomodidade,
nocividade e periculosidades, sendo incompativeis com as demais funcfes urbanas.

§2° Nas Zonas Industriais ndo seréo permitidas qualquer tipo de uso residencial.

Secéo V
Das Zonas Especiais de Interesse Social

Art. 35. As ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL — ZEIS, voltadas a implantacao de
novos nucleos habitacionais de interesse social ou obras publicas em ndcleos habitacionais de
interesse social existentes que deverdo ser objeto de estudo por parte do 6rgdo competente do

Planejamento Executivo Municipal e do Conselho de Desenvolvimento Municipal, a fim de
CNPJ 76.224.961/0001-03
Rua Padre Vitoriano Valente, 540, CEP 86200-000, Ibipora-PR

(43) 3178-8454

Para verificar sua autenticidade, acesse: https://www.cmibipora.pr.gov.br/cer e informe o cédigo: 24100708363223053

Documento assinado digitalmente por José Maria Ferreira (063.******-68) em 07/10/2024 17:25



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE IBIPORA

Estado do Parana

promover intervencdes para melhorar a paisagem e a qualificacdo urbana, através de obras de
revitalizac@o das vias e espagos publicos, construcao de equipamentos urbanos, implantacao de
infraestrutura e programas sociais para resgatar a qualidade de vida da populacao e fazer
cumprir a funcéo social da propriedade.

Art. 36. As Zonas Especiais de Interesse Social sdo divididas em:

| - ZEIS 1: sdo aquelas existentes, implementadas até a data de publicacdo da presente Lei,
onde é permitido subdiviséo conforme Art. 37. da presente Lei; e

Il - ZEIS 2: destinam-se as novas areas a serem implementadas ap0s a data da presente Lei.

Art. 37. Os lotes residenciais localizados na ZEIS 1, poderédo ser desmembrados apés o habite-
se das constru¢des residenciais, na propor¢do de 01 (uma) unidade construida para cada
125,00m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), lote minimo de 125,00m? e testada minima
de 6,00m (seis metros) e desde que cada residéncia tenha a configuragdo minima conforme as
definicbes desta Lei, mantido os indices minimos obrigatérios do zoneamento em que se
enquadrar.

Secéao Vi
Das Zonas Especiais de Interesse Turistico

Art. 38. As ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE TURISTICO — ZEIT, correspondem as &reas
com alto potencial turistico, destinadas, preferencialmente, a atividades que possam incrementar
0 turismo no Municipio, especialmente o turismo ecoldgico, turismo rural, turismo termal e
turismo cultural, permitida a instalacdo de equipamentos comunitérios, atividades culturais e de
lazer e atividades de comércio e servigos, desde que proporcionem a exploracao sustentavel do
potencial turistico e residéncias unifamiliares.

Paragrafo Unico. Nas ZEIT é permitida a individualizacdo de lotes para casos especificos de
Empreendimentos Turisticos Compartilhados.

Secéo Vi
Das Zonas de Controle Ambiental

Art. 39. As ZONAS DE CONTROLE AMBIENTAL — ZCA, correspondem as areas onde se
localizam as pedreiras desativadas, depdsitos de residuos sélidos da construcgéo civil, estacbes
de tratamento de efluentes e o Cemitério Municipal Sao Lucas, destinada a conservagéo e
controle da qualidade ambiental do seu entorno, sob supervisdao do 6rgdo competente de
Planejamento do Executivo Municipal e Conselho de Desenvolvimento Municipal, tendo como
diretrizes o desenvolvimento e a implantagcédo do Plano de Gestdo Ambiental e a revitalizacao
paisagistica.

Secéao VIl
Das Zonas de Preservacdo Ambiental

Art. 40. As ZONAS DE PRESERVACAO AMBIENTAL — ZPA, destinam-se exclusivamente a
preservacdo, restauracdo e protecdo de mananciais, fundos de vales, pragas, nascentes,

corregos, ribeirbes e dos fragmentos de vegetacdo nativa existentes nos perimetros urbanos,
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onde quaisquer obras se restringem a corre¢fes de escoamento de 4guas pluviais, saneamento,
combate a eroséo, infraestrutura e equipamentos de suporte as atividades de lazer e recreacao.
Paragrafo unico. Nas areas néo parceladas e ndo ocupadas ao longo das Areas de Preservacéo
Permanente ao longo de cursos de agua, devera ser exigida faixa paisagistica de 20,00m (vinte
metros), para implantacdo de areas verdes, equipamentos de lazer ou parques lineares.

Art. 41. Fica autorizada a implantacdo de pracas e equipamentos de lazer incluindo construcdes
publicas de apoio como: sanitérios, vestiarios, bicicletarios e similares na Zona de Preservagéo
Ambiental.

Paragrafo Unico. As construcdes e pavimentagcdes mencionadas no caput deste artigo deverdo
possuir anuéncia da SAAMA.

Art. 42. Para realizacdo de projetos de alto impacto ambiental como a construcdo de lagos e
barragens na ZPA, esta devera ser avaliada cuidadosamente em conformidade com as
regulamentacdes ambientais relativas a matéria e demais anuéncias da SAAMA.

Secdao IX
Das Zonas de Urbanizacao Especifica

Art. 43. As ZONAS DE URBANIZACAO ESPECIFICA — ZUE, é destinada para fins de
regularizacdo fundiéria, conforme definido em legislacao federal, subdividindo-se em:

Art. 44. ZUE1 — corresponde ao uso predominantemente residencial com lotes de grandes
dimensdes localizados no Residencial Italna;

Art. 45. ZUE2 — destinam-se os terrenos localizados nos perimetros da Sede, Recanto Jacutinga,
Chacaras Sol Nascente, Vila Rural da Taquara do Reino, Recanto do Dourado, Recanto do
Pescador e Vila Pimenta, para fins de regularizacdo fundiaria e/ou de infraestrutura.

Paragrafo Unico. Os parametros necessarios para a execucdo de projetos de regularizagao
fundiaria na ZUE2, serdo definidos por Decreto Municipal, e serdo analisados atendendo as
especificidades técnicas do local a ser regularizado. Os projetos ZUE2, e outros que virao,
deverao ser definidos por Lei Municipal.

Secéao X
Das Zonas de Expanséo Urbana

Artigo 46 - A Zona de Expansao Urbana (ZEU), prevé ocupacdo ou implementacdo de
equipamentos e empreendimentos considerados especiais e hecessarios a estrutura urbana.

§ 1° As Areas de Expans&o Urbana aplicam-se os parametros proprios previstos nas legislacées
federal, estadual e municipal pertinentes, em especial as leis de parcelamento do solo para fins
urbanos, uso e ocupacao do solo e do sistema viario, assim como as demais leis especificas
vinculadas ao Plano Diretor Municipal.

§ 2° A lei municipal pode considerar urbanas as areas urbanizaveis, ou de expansao urbana,
constantes de loteamentos aprovados pelos érgdos competentes, destinados a habitagéo, a
indUstria ou ao comércio, mesmo que localizados fora das zonas definidas nos termos do

paragrafo anterior.
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CAPITULO V
DOS ALVARAS

Secéo |
Dos Alvaras de Construcéao

Art. 47. A concessédo de alvara para construir edificacdes, somente podera ocorrer com
observéncia desta Lei.

Secéo Il
Dos Alvaras de Funcionamento

Art. 48. Os alvaras de localizagdo e funcionamento, para o exercicio de atividades que
contrariem as disposi¢cfes contidas nesta Lei, serdo respeitados enquanto vigerem, caso nao
contrariem as demais leis estaduais e federais.

Paragrafo Unico. Serd proibida toda reforma e ampliagcdo nas edificagées cujas atividades
contrariem as disposi¢Bes desta Lei, ou demais Leis (Municipal, Estadual, Federal) pertinentes.

Art. 49. Os alvaras de localizagao e funcionamento de estabelecimento comercial, de prestacao
de servicos ou industrial, serdo somente concedidos quando observadas as normas
estabelecidas nesta Lei, quanto ao uso do solo para cada zona.

Art. 50. Os alvaras de localizacdo e funcionamento de estabelecimento, de prestacéo de servico
ou industrial, serdo concedidos sempre a titulo precario.

Art. 51. A transferéncia ou mudanca de atividade comercial, de prestacdo de servi¢co ou
industrial, ja em funcionamento, podera ser autorizada somente se 0 novo ramo de atividade néao
contrariar as disposicdes desta Lei, ou demais legisla¢des pertinentes.

CAPITULO VI
DISPOSICOES COMPLEMENTARES

Secéo |
Do Parcelamento do Solo

Art. 52. Para fins de compatibilizacao do limite entre duas zonas adjacentes em loteamentos
aprovados apoés a data de publicacdo desta Lei, podera ser permitido adequacdes na delimitacao
das zonas definidas no Mapa de Zoneamento Urbano, aprovada em Lei especifica, mediante
parecer técnico emitido pela Secretaria de Planejamento, Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano (CMDU) e publicado oficialmente as informagdes.

81° A compatibilizacdo que se trata o caput deste artigo deverd ser adequada conforme as
divisas dos lotes e quadras oriundos do projeto de parcelamento do solo.

§2° As alteracdes ndo poderdo acarretar mudangas nos conceitos e diretrizes basicas da
defini¢éo inicial de cada zona.

Art. 53. O remembramento de lotes somente sera somente permitido em lotes que pertengcam a
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mesma zona.

Paragrafo Unico. Podera ocorrer o remembramento de lotes que se situam em zonas distintas
mediante parecer técnico do 6rgao competente de Planejamento do Executivo Municipal e
aprovacédo do Conselho de Desenvolvimento Municipal.

Secéao Il
Dos Recuos

Art. 54. Recuos sdo a menor distancia entre a face externa da edificacdo e as divisas do lote,
considerando:

| - recuo frontal: distdncia minima entre a face externa da edificacdo e alinhamento predial do
lote;

Il - recuo de fundo: distancia minima entre a face externa da edificacéo e as divisas de fundos do
lote; e

Il - recuo lateral: distancia minima entre a face externa da edificagéo e as divisas laterais do lote.
§1° Para efeito do recuo frontal, serdo consideradas duas ou mais frentes nos lotes de esquina.
§2° O recuo frontal deveréa ser aplicado também no subsolo.

83° Lotes de esquinas, em loteamentos implantados anteriormente a publicacdo desta lei e
localizados em zonas comerciais, poderao ter o recuo suprimido em uma das faces nos dois
primeiros pavimentos, sendo térreo mais um.

Art. 55. A partir do segundo pavimento de edifica¢des residenciais, serdo obrigatérios recuos
laterais e de fundos, independentemente da ndo existéncia de aberturas para iluminacéo e
ventilacdo, de acordo com Anexo Il — Tabela de indices de Ocupacéo do Solo Urbano, parte
integrantes desta Lei.

Art. 56. Para edificagBes com altura superior a 8,00m (oito metros) em relacdo a cota mais alta
do lote, devera ser respeitado o recuo lateral ou de fundos, minimos obrigatérios, adotando-se a
férmula:

H
= - +120
15

onde:

H: altura entre a base do pavimento térreo e o nivel superior da laje do Ultimo pavimento Util, ndo
sendo inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Paragrafo Unico. Nas edificacbes de madeira, independentemente da néo existéncia de
aberturas para iluminacao e ventilacéo, os recuos laterais e de fundos séo obrigatorios.

Art. 57. Ser4 admitido o recuo frontal minimo de 4 (quatro) metros e area minima permeavel de
15%, os que atenderem, concomitantemente 0s incisos:

| - em lotes pertencentes a loteamentos com o Decreto de Aprovacdo do Loteamento emitido até
a data de publicacdo desta Lei;

Il - onde esteja consolidado o recuo de 4 (quatro) metros; e

IIl - em lotes defronte a vias em que ndo haja previsédo de alargamento.
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Art. 58. Em terrenos situados na direcdo dos feixes de micro-ondas de telefonia, o gabarito fica
subordinado as exigéncias técnicas.

Art. 59. Em casos extremos, apés analise pelo 6rgdo competente de Planejamento do Municipio,
guando comprovada a inviabilidade de edificar o projeto arquitetdnico cuja area construida seja
menor que o Coeficiente de Aproveitamento Basico estabelecido para a zona em que se situa,
respeitando todos os indices de ocupacéo estabelecidos no ANEXO II, parte integrante desta
Lei, serd encaminhada solicitacdo de dispensa de recuos ao Conselho de Desenvolvimento
Municipal, para a competente autorizacao.

Art. 60. Guaritas e portarias podem se situar no recuo frontal obrigatério, desde que néo
ultrapassem 20% (vinte por cento) da area do mesmo.

Art. 61. Entre duas constru¢Ges no mesmo lote, devera ser observada a mesma distancia do
recuo lateral ou de fundo a que estiverem sujeitas as edificacdes, face as disposi¢des previstas
nesta Lei.

Paragrafo Unico. Em caso em que uma das constru¢des se caracterizar como complementar ou
de apoio a outra, como em edicula, depdsito e similares, o afastamento minimo entre as
construcdes sera igual ao afastamento lateral ou de fundo a que estiverem sujeitos os edificios,
face as disposicdes desta Lei.

Art. 62. Em lotes com frente para duas vias que se caracterizam por zonas distintas, prevalecem
0s critérios da zona de menor impacto, podendo ser avaliada a possibilidade de utilizacdo da
zona de maior impacto, a critério da Secretaria de Planejamento e do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, através de requerimento feito pelo proprietario do lote.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 63. Nas areas urbanas, para a aprovacdo de edificacdo com area construida superior a
5.000m2 (cinco mil metros quadrados), sera obrigatério apresentar EIV, submetido a analise pelo
O6rgdo competente de Planejamento do Executivo Municipal e aprovacao pelo Conselho de
Desenvolvimento Municipal, sem prejuizo as demais exigéncias desta Lei.

Art. 64. Seréo estabelecidos parametros por meio de ato do Poder Executivo Municipal, para a
definicdo das exigéncias aplicaveis na analise de viabilidade relativa a atividades e zoneamento.

Art. 65. Os parametros para a definicdo da quantidade de vagas de estacionamento exigidas
para as edificacGes sdo estabelecidos pelo Cédigo de Obras.

Art. 66. Sem prejuizo de outras penalidades, o Municipio embargara e tomard as medidas
judiciais cabiveis para a demolicdo das obras iniciadas em desacordo com esta Lei.

Art. 67. As obras ou edificacdes de iniciativa do Poder Publico, cuja localizacdo dependa
essencialmente da proximidade de fatores ligados ao meio ambiente, densidade demografica e

aproveitamento da infraestrutura urbana, entre outros, poderdo situar-se nas mais diversas
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zonas de uso, a critério do érgdo competente de Planejamento do Executivo Municipal,
observada as medidas de seguranca, resguardado o sossego da populacdo circunvizinha, a
adequacéo ao sistema viario existente e a ndo geracao de incémodo e conflitos de trafego.
Paragrafo Unico. As obras e edificacdes que tratam o caput deste artigo, deverdo apresentar
Estudo de Impacto e Vizinhanga — EIV.

Art. 68. Ficam isentos da aplicacdo dos parametros desta Lei as solicitacdes protocoladas até o
momento de sua publicacdo, apés este prazo estardo sujeitos as exigéncias das mesmas.
Paragrafo unico. Nos casos em que a aplicacdo dos parametros urbanisticos da lei anterior
conflitantes com esta lei acarrete riscos a saude, seguranca ou riscos ambientais, seréo
aprovados ou néo a critério da secretaria responséavel, sendo sujeitos a exigéncia do EIV ou
Relatério Circunstanciado.

Art. 69. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢cdes em
contrario, em especial a:

|- Lein®2.172, de 11 de junho de 2008;

Il - Lei n°® 2.204, de 3 de setembro de 2008;

Il - Lei n° 2.329, de 29 de dezembro 2009;

IV - Lein®2.447, de 21 de marc¢o de 2011,

V - Lei n® 2.481, de 18 de agosto de 2011;

VI - Lei n® 2.565, de 26 de julho de 2012;

VII - Lei n° 2.650, de 20 de outubro de 2013; e

VIII - Lei n® 2.945, de 7 de junho de 2018.

Ibipord, 26 de setembro de 2024.

JOSE MARIA FERREIRA
Prefeito do Municipio

Ref. PL n°. 049/2023
Autoria do Poder Executivo
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ANEXO I - TABELA DE USOS PERMITIDOS E PASSIVEL DE AUTORIZACAO

Uso Permitido Uso Passivel de Autorizacao

£ona Habitacional Corgg:s:g(l): o Industrial Cosrgﬁir?ilt:rio Habitacional Corgg:s:g(l): o Industrial Social e Comunitario
ZEIS H1; H5 . - E1 H2; H4 CS1;CS2 11 E2
ZEIS2 H1; H5 - - E1 H2; H4 CS1; CS2 11 E2
ZR1 H1; H2 CSt - E1 H6 . . -
ZR2 H1; H2 CSt - E1 H6 - - -
ZMA H1; H2 CSt - E1 H6 CS2 11 E2
ZM2
ZM3 H1; H2; H4 CS1; CS2 - E1 H5; H6 - 11 E2
ZM4
ZM5 H1 CS1; CS2 - E1 H5; H6 . 11 E2
ZM6 H1; H3; H6 CS1; CS2 1 E1; E2 H5 CS3 - E3
ZM7 H1; H3; H6 CS1;CS2 11 E1; E2 H5 CS3; CS4 - E3
ZC1 H1 CS1; CS2 I E1; E2 H3 CS3; CS4 12 E3
ZC2 - CS2; CS3 11; 12 E2; E3 . CS4 . E4
ZI1 - : - : : CS3 11; 12 E4
Z12 - CS3; CS4 11;12; 13 E2; E3; E4
ZI3 - - 13 - - - 12; 14 -
ZEIT H6 - - - H1 CS1;CS2 11 E1; E2; E3; E4
ZUEA1 H1; H2 CSt - E1 H6 CS2 11 E2
ZUE2 H1; H2 CSt - E1 H6 CSs2 E2
ZCA - - CS4 E3; E4
ZPA - - - - - - - -

» Uso Habitacional: H1 — Hab. Unifamiliar, H2 — Hab. Multifamiliar Horizontal, H3 — Hab. Multifamiliar Vertical, H4 — Hab. em Série, H5 — Hab. de Interesse Social, H6 — Hab. Transitéria;
» Uso Comercial e de Servigos: CS1 — Comércio e Servigo Vicinal, CS2 — Comércio e Servigco Central, CS3 — Comércio e Servigo Setorial, CS4 — Comércio e Servigco Especial;

* Uso Industrial: I1 — Industria Caseira, 12 — Industria Incobmoda, I3 — Industria Nociva, 14 — Industria Perigosa;

» Uso Social e Comunitario: E1 — Equipamento Comunitario 1, E2 — Equipamento Comunitario 2, E3 — Equipamento Comunitario 3.

Observacodes:

1. Os bares, lava jatos e cocomércio de defensivos agricolas, deverddo obedecer as exigéncias especificas de acordo os § 4° a 6° do Art. 9°da presente Lei.
2. Sera permitido a instalacao de equipamentos de lazer na ZPA de acordo com o estabelecido no Art. 41. da presente Lei.
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ANEXO II - TABELA DE INDICES DE OCUPACAO DO SOLO URBANO
Areﬁo'\t’g”(ir?;‘)’ do Testada Minima CA T.0 Gabarito Pavimentos G027 ¢ Colal Area lote
Zona 3 z Area I?ri(r:wlfgl Faetgl:ec:l Iffjicduoos te_rreno por Sfr:gdéi\cﬁgga?
Meio  Esquina Meio Esquina  Minimo Basico UIS:Zc'\waI:ctj(;e Maximo B (e erEr31aLsto Torre  Basico Maximo e Sﬁiqrrl:grdo rerm. (m) (m) () gimm cqndominio
Ativa ) Misto pavimento vertical (1) horizontal (m?)
ZEIS1 250 250 10 13 0,05 1,30 - 2,60 65% - - 2 4 15 15% 4 1,5 1,5 - 125
ZEIS2 168 240 8 11,5 0,05 1,30 - 1,30 65% - - 2 2 8 15% 4 1,5 1,5 - 168
ZR1 (5) 1500 1500 20 25 0,03 0,50 - 0,50 30% - - 2 2 10 60% 7 2 2 - 1500
ZR2 350 400 15 18 0,10 1,30 - 1,30 65% - - 2 2 10 20% 5 1,52 1,5(2) - 350
ZM1 1500 1500 20 25 0,03 0,50 - 0,50 30% - - 2 2 10 60% 7 2 2 - 1500
ZM2 250 250 10 13 0,05 1,30 1,30 1,30 65% - - 2 2 8 20% 5 1,5 1,5 - 125(6)
ZM3 250 250 12 15 0,05 1,30 1,30 1,30 65% - - 2 2 8 20% 5 1,5 1,5 - 125(7)
ZM4 250 250 15 18 0,05 1,30 1,30 1,30 65% 75% - 2 2 8 20% 5 1,5 1,5 - 168 (8)
ZM5 250 300 12 15 0,05 1,30 1,30 2,60 65% 75% - 2 4 8 20% 5 1,5 1,5 - 250
ZM6 400 490 15 18 0,03 3,00 3,30 6,30 75% 80% 60% 4 10 22 20% 5 1,5(2) 1,5(2) 40 250
ZM7 500 650 15 20 0,03 9,00 9,50 12,00 75% 80% 60% 15 20 73 20% 5 1,5(2) 1,5(2) 20 500
ZCH 400 490 15 18 0,03 2,00 2,70 2,70 75% 80% 60% 4 4 15 20% 5 1,5(2) 1,5(2) 40 400
72 600 750 15 20 0,03 1,60 - 1,60 80% - - 2 2 - 20% 5 2,02 2,012 - 600
ZI1 1000 1000 20 25 0,05 1,00 - 1,00 80% - - 2 2 - 20% 7 2,02) 2,02 - 1000
ZI2 1000 1000 20 25 0,05 1,00 - 1,00 80% - - 2 2 - 20% 7 2,02) 2,02 - 1000
ZI3 1000 1000 20 25 0,05 1,00 - 1,00 80% - - 2 2 - 20% 7 2,02) 2,02 - 1000
ZEIT 1500 1500 20 25 0,03 0,50 - 0,50 30% - - 2 2 10 60% 7 2 2 - 1500
ZUET 5000 5000 50 25 0,03 0,2 - 0,2 20% 2 2 10 60% 7 2 2 - 5000
ZUE2 (4) 1500 1500 15 20 0,03 0,50 - 0,50 30% - - 2 2 10 60% 7 2 2 - 1500
ZCA (3)
ZPA Nao parcelavel e nao edificavel
Observacgoes:
1. Cota parte maxima de terreno por unidade determina o numero de unidades autbnomas passiveis de serem construidas em forma de condominio no lote através da férmula U=A/C, sendo:

U= quantidade de unidades autbnomas / A = area do lote em metros quadrados / C= fator estabelecido pela cota parte maxima de cada zona.
2 H/15+120, sendo H: altura até pé esquerdo ultimo pavimento util (sendo 1,5 metros 0 minimo).
3. Os indices de ocupacao na ZCA serao estabelecidos mediante analise do EIV e conforme exigéncias legais especificas.
4. Os indices urbanisticos das areas passiveis de regularizacao fundiaria serdo estabelecidos mediante decreto do Executivo municipal.
5 Os indices urbanisticos aplicaveis a ZR1 devem estar em conformidade com os critérios estabelecidos no §2° do Art. 31.
6. Permite-se o desmembramento do lote ou a constituicdo de fracdes ideais por meio de regime de condominio, apds a obtencao do habite-se, atendendo as dimensdées minimas de 5,00m
(cinco metros) de testada e 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) de area;

7. Permite-se o desmembramento do lote ou a constituicdo de fracdes ideais por meio de regime de condominio, apds a obtencdo do habite-se, atendendo as dimensdes minimas de 6,00m
(seis metros) de testada e 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) de area.
8. Permite-se o desmembramento do lote ou a constituicao de fragdes ideais por meio de regime de condominio, apds a obtengado do habite-se, atendendo as dimensdes de 7,50 m (sete metros e

cinquenta centimetros) de testada e 168,00m? (cento e sessenta e oito metros quadrados) de area.
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ANEXO IIT - LISTAGEM DAS CATEGORIAS DE USO

CS1 - COMERCIO E SERVICO VICINAL: comércio varejista de pequeno porte e servigos
diversificados de necessidades imediatas e cotidianas da populacao local, ndo incémodos,
nao nocivos e ndo perigosos ao uso residencial, tais como:

Agougue ou casa de carnes; Farmécia ou drogaria;
Alfaiataria; Floricultura, flores ornamentais ou floristas;
Assisténcia técnicg ou of.icina de Frutaria;
eletrodomesticos;
Ateliés de profissionais autbnomos; Hortifrutigranjeiros;
Banca de jornais e revistas; Instituto de beleza ou barbearia;
Bazar e armarinho; Lanchonete;
Bicicletaria; Manicure;
Bijuteria ou montagem de bijuteria; Mercearia ou emporio;
Cantina; Padaria ou panificadora;
Comércio de refeicdes embaladas; Quitanda;
Confeitaria ou doceria; Reparo de arg(g)%ségﬁctés;o pessoal ou
Corte e Costura; Sacolao;
Escritorio de eletricista, encanador, pintor Sapataria:

ou congénere;
Escritério de profissional autbnomo ou
liberal;
CS2 - COMERCIO E SERVICO CENTRAL: comércio varejista e servicos diversificados, ndo
incémodos, ndo nocivos e ndo perigosos, caracteristicos de areas centrais de cidades ou
centros de bairros, destinados a atender a populagdo em geral, tais como:

Sorveteria, e atividades similares.

Academia de ginastica, danca, lutas ou Adega, revendedora ou distribuidora de
congéneres; bebidas;
Administradoras de bens; Agéncia bancaria ou banco;
Agéncia de correios ou servicos postais; Agéncia de empregos;
Agéncia de jornal, noticia, radio, televisédo Agéncia de publicidade;
ou congénere;
Agéncia de turismo; Agéncia de vigilancia, seguranca e/ou
investigacao;
Agéncia matrimonial; Antiquario;
Armarinhos em geral, Autoescola;
Butiques; Cafeteria ou café,
Cartorio ou tabeliao; Casa de ché;
Casa de espumas; Casa lotérica;
Chaveiro ou confecgao de chaves Choperia;
Churrascaria; Clicheria;
Clinica de repouso psiquiatrica; Clinica ou consultério médico, odontoldgico,
psicoldgico, protético, de fisioterapia etc.;
Clinica ou Consultério Veterinario; Comércio de alimentos congelados;
Comércio de alimentos para animais; Comércio de alimentos prontos e assados;
Comércio de aperitivos; Comércio de armas e munigoes;
Comércio de artefatos de borracha; Comércio de artigos de beleza e cosméticos em
geral;
Comeércio de artigos de caca e pesca; Comércio de artigos de cama, mesa e banho;
Comércio de artigos de computadores; Comércio de artigos de couro;
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Comércio de artigos de decoracao;
Comércio de artigos de jardinagem;
Comeércio de artigos de presentes;
Comeércio de artigos religiosos;
Comércio de calcados;
Comércio de discos e fitas;
Comércio de enfeites;
Comeércio de especiarias;
Comércio de ferragens e ferramentas;

Comércio de instrumentos musicais;
Comércio de lougas, porcelanas, cristais
ou congéneres;

Comércio de manufaturados;

Comércio de materiais de desenho,
pintura ou artesanato;
Comércio de materiais elétricos;

Comércio de materiais esportivos;
Comércio de molduras e espelhos;
Comeércio de plantas e raizes;
Comeércio de roupas e vestuario;
Comércio de tapetes e cortinas;
Comércio de tintas e vernizes;
Comércio de veiculos e acessorios;
Consultoria;

Corretora de cambio;
Despachante;

Edificio de consultérios;
Eletroterapia;

Escritério administrativo;
Escritério de comércio varejista;
Escritério de representacao ou
consultoria;

Estudio de filmagem, fotografia e/ou
musica;

Higiene e embelezamento de animais
domeésticos;

Hotel para animais;
Joalheria;

Laboratério de analises radiograficas ou
fotograficas;

Lavanderia, tinturaria e/ou toalheiro nao
industrial;

Livraria;

Loja de decoracéo;

Loja de moveis;

Malharia;

Otica;

Pastelaria;

Perfumaria ou comércio de cosméticos;
Petiscaria;
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Comeércio de artigos de festas;
Comércio de artigos de plastico;
Comeércio de artigos importados;

Comércio de brinquedos ou artigos infantis;
Comércio de componentes eletrdnicos;
Comeércio de eletrodomésticos;
Comércio de equipamentos de som;
Comércio de estofados e colchdes;
Comércio de instrumentos e materiais médicos
e dentérios;

Comércio de lonas e toldos;
Comeércio de luminarias e lustres;

Comércio de materiais de acabamento de
construcao civil;
Comércio de materiais de limpeza;

Comércio de materiais escolares ou de
escritorio;

Comércio de materiais hidraulicos;
Comeércio de motocicletas e acessorios;
Comércio de produtos naturais;
Comércio de sucos e refrescos;
Comércio de tecidos;
Comércio de utensilios domésticos;
Confeccao de carimbos;
Copiadora;

Corretora ou empresa de seguro;
Diversoes Eletrénicas;

Edificio de escritérios;
Entidade financeira;
Escritério de comércio atacadista;
Escritério de contabilidade;
Estacionamento comercial;

Funeraria;
Hospital veterinario;

Imobiliaria;
Laboratério de analises clinicas;
Lava rapido ou servigo de lavagem de veiculos;

Leiteria;

Loja de artesanato;
Loja de departamentos;
Magazine;
Mercado;
Papelaria;
Peixaria;

Pet shop;
Pizzaria;
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Posto telefénico; Provedores de servicos de aplicagdo, contetudo
e/ou hospedagem na internet;
Relojoaria; Restaurante;
Revistaria; Rotisserie;
Sauna ou atividades de banho; Sede de empresa;
Selaria; Servico de consultoria e/ou suporte técnico em
informatica;
Servigo de desenvolvimento e Servigo de digitacao ou datilografia;
licenciamento de programas de
computador;
Servico de higiene estética ou pessoal; Servico de jogos eletrbnicos;
Servigco de selegdo, agenciamento e/ou Supermercado;
locacdo de mao-de-obra;
Tabacaria ou charutaria; Tipografia;
Venda de cursos; Vidragaria e atividades similares.
e) CS3 - COMERCIO E SERVICO SETORIAL: comércio atacadista e servigos

diversificados, caracterizados por atividades incOmodas, nocivas ou perigosas que
exigem instalacdo em locais apropriados, tais como:

Agenciamento de cargas; Aluguel e arrendamento de veiculos;
Armazém geral (exceto agrotdxicos ou produtos

Armazém de alimentos; g .
a quimicos perigosos);

Atelié ou comércio de ceramicas; Auto alarme e som;
Auto bancos, capas e estofamentos; Auto elétrica;
Auto escapamento; Borracharia;
Canil; Comeércio atacadista e distribuidores;
Comércio de madeira industrializada; Comércio de maquinas agricolas;
Comeércio de maquinas e implementos Comércio de produtos de fibra de vidro ou la de
para a industria; vidro;
Comeércio de sucatas; Comércio de veiculos e acessorios;

Comeércio varejista de grandes
equipamentos;
Depésito de armazenagem de produtos

Cooperativa (exceto agricolas);

Deposito de materiais de construgéo;

agricolas;
Editora; Entreposto;
Estofamento e tapecaria; Gréfica;
Grandes oficinas; Guindastes ou gruas;
Hipermercado; Marcenarias;

Oficina de galvanizacao, soldagem e

ficin mpr res; A
Oficina de compressores; vulcanizaggo:

Oficina de funilaria e pintura de veiculos; Oficina de pintura em geral;
Oficina de jato de areia; Oficina de soldagem;
Oficina de reparo de veiculos; Posto de abastecimento de combustiveis;
Oficina mecanica; Servico de montagem de esquadrias;

Revendedores de veiculos e servicos
mecanicos autorizados;
Serralheria; Shopping center;
Servico de recapagens; Servico de retifica;
Transportadora ou servigos de transporte e/ou logistica e atividades similares.
f) CS4 - COMERCIO E SERVICO ESPECIAL: caracteriza-se pela singularidade e

demanda analise caso a caso, tais como:

Servigo de retifica de motores;

Aluguel e arrendamento de maquinas e

Aeroportos; equipamentos pesados;
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Atividades relacionadas ao tratamento de Central de correios:

esgotos;
Central de policia; Central telefonica;
Centro de controle de voo; Centro de reintegragéo social;
Clinica ou consultorio veterinario; X Comércio de defeps_lvos agricolas ou
’ agrotoxicos;
Comércio de fogos de artificio; Comércio de gases medicinais e industriais,

Comércio varejista de grandes

: _ Cooperativas Agricolas;
equipamentos;

Dedetizadora; Depdsito de inflamaveis;
Depésito e/ou usina de tratamento de Estagao de controle e depdsito de petroleo e
residuos; derivados;
Estacao de controle, pressao e Estacao de controle, processamento e depdsito
tratamento de agua; de gas;
Estacéo de telecomunicacdes; Estacao e subestag%?rirgag.uladora de energia
Estudios de difusédo por Radio e TV, Garagem de frota de veiculos;
Garagem de veiculos de grande porte; Guarda moveis e guarda volumes,
Institutos correcionais;
Marmorarias; Posto de abastecimento de aeronaves;
Posto de venda dg ga§ liquefeito de Reservatorio de Agua
petréleo;
Servigo de geracao, transmissao e Servigo de bombas de combustivel para
distribuicao de energia elétrica; abastecimento de veiculos de empresa;
Torre de telecomunicacao; Terminal de énibus urbano;

Usina de tratamento de residuos; e atividades

ina de incineracao; e - .
Us ¢ similares (n&o perigosos).

Industria:

9) I1 - Inddstria Caseira: atividade artesanal ndao incomoda, ndo nociva e nao
perigosa, que produz ruidos de até 60dB (sessenta Decibéis) audiveis fora da edificagao
e que nao gera trafego ou poluicdo ambiental, sem geracao de efluentes, tais como:

Micro cervejaria ou pequena industria caseira

de bebidas;

Fabricacao de calgcados; Pequena confeccao;

Pequena industria caseira de artefatos téxteis e
pecas de vestuario, inclusive couro;
Pequena industria caseira de produtos
Fabricacao de velas; alimenticios, tais como conservas, polpa e suco

de frutas, sorvetes, chocolates etc.;

Fabricacao de balas e doces caseiros;

Fabricacao de paes;

Industria caseira de artefatos de
sementes, madeira, palha, cortica e
material trancado, exceto méveis;
Pequena manufatura e atividades similares.
h) I2 - Industria Incomoda: atividade potencialmente incbmoda que gere trafego,
produza trepidagdes ou emita ruidos acima de 60dB (sessenta Decibéis) audiveis fora
da edificacdo, sem manipulacdo ou producao de materiais perigosos ou toxicos e sem
producao de residuos poluentes sélidos, liquidos ou gasosos, tais como:
Confeccao de roupas, artigos do vestuario Fabricacédo de artefatos diversos de couros e/ou

Pequena industria caseira de produtos
laticinios;
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e artefatos de tecido;

Fabricacao de artefatos de papel nao
associada a produgéo de papel;

Fabricagao de artefatos e/ou moéveis de
bambu, vime, junco e/ou palha trangcada
(exceto moveis e chapéus);

Fabricacao de artigos de madeira para
uso doméstico, industrial e/ou comercial;

Fabricacao de artigos de passamanaria,
fitas, fildés, rendas e/ou bordados;
Fabricacao de colchdes, estopas e/ou
materiais para estofos e/ou recuperacao
de residuos téxteis;
Fabricacao de malharia e/ou tecidos
elasticos;

Fabricacao de pecas, ornatos e/ou
estruturas de cimento e gesso;
IndUstria de cosméticos;
Industrializacao de produtos de origem
animal;

Servigo industrial de usinagem, soldas e
semelhantes e/ou reparagéo e/ou
manutencao de maquinas, aparelhos,
equipamentos e/ou veiculos;

Silo;

i) I3 - Induastria Nociva:

atividade

peles (exceto calgados, artigos de vestuario e

selaria);

Fabricacao de artefatos de papeldo, cartolina
e/ou cartao (impressos ou nao, simples ou
plastificados) ndo associada a producao de

papeldo, cartolina e cartdo;
Fabricacao de artigos diversos de material
plastico (fitas, flamulas, disticos, brindes,
objetos de adornos ou artigos de escritérios);
Fabricacéao de artigos de material plastico para
embalagem e/ou acondicionamento (impressos
Ou Nao);
Fabricacao de artefatos e/ou moéveis de
madeira torneada;

Fabricacao de estruturas de madeira e/ou
artigos de carpintaria;

Fabricacao de produtos de perfumaria; X

Fabricacao e/ou engarrafamento de bebidas;
IndUstria de saneantes; X

Industrializagao de produtos de origem vegetal,

Todas as atividades da indUstria editorial e
gréafica e atividades similares.

IndUstria caseira de sabdes e artigos de
perfumaria.

incobmoda, potencialmente nociva e

potencialmente perigosa que: possa poluir o solo, o ar e as aguas; produza gases,
poeiras, odores e detritos; implique na manipulagao de ingredientes, matéria-prima ou
processos que tragam riscos a saude; gere trafego; ou emita ruidos acima de 60dB

(sessenta Decibéis) audiveis fora da edificacao, tais como:

Acabamento de fios e/ou tecidos néo
processados em fiacdes e tecelagens;
Beneficiamento, fiacdo e/ou tecelagem de
fibras téxteis vegetais e de origem animal,
artificiais e sintéticas;
Elaboracéo de produtos diversos de
minerais ndo metalicos;
Fabricacdo de acabamento de superficies
(jateamento);

Fabricacao de artefatos de borracha
(pecas e acessorios para veiculos,
maquinas e aparelhos, correias, canos,
tubos, artigos para uso doméstico,
galochas e botas, exceto artigos de
vestuario);

Fabricacao de cigarros, charutos,
cigarrilhas e/ou outras atividades de

Beneficiamento de borracha natural;

Beneficiamento, moagem, torrefagédo e/ou
fabricacao de produtos alimentares;

Elaboracéo de vidro e cristal;

Fabricagdo de aparelhamento de pedras para
construcao e execucao de trabalhos em
marmore, ardosia, granito e/ou outras pedras;
Fabricacao de artigos de metal sem tratamento
quimico superficial, galvanotécnico, pintura por
aspersao, aplicacao de verniz e/ou esmaltacao;

Fabricacao de concentrados aromaticos
naturais, artificiais e/ou sintéticos (inclusive
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elaboragao do tabaco nao especificadas
ou ndo classificadas;
Fabricacado de desdobramento de
madeiras (exceto serrarias);
Fabricacao de maquinas, aparelhos e/ou
equipamentos para comunicagao e
informatica;
Fabricacao de material elétrico;

Fabricagao de produtos farmacéuticos
e/ou veterinarios;
Fabricacao de sabao, detergentes e/ou
glicerina;

Fabricacao de telhas, tijolos e/ou outros

artigos de barro cozido (exceto ceramica);

Fabricacao de vinagre;
Fabricacao de produtos de perfumaria;

Industria de lavacédo e amaciamento;
Industria de refinacéo e preparagéao de
6leos e gorduras vegetais;
Lavanderias industriais e hospitalares;
Produgéo de manteiga de cacau e/ou
gorduras de origem animal destinadas a

mescla);
Fabricacao de fermentos e leveduras;

Fabricacao de maquinas, aparelhos, pecas e/ou
acessorios sem tratamento térmico,
galvanotécnico e/ou fundicao;
Fabricacao de pecas, ornatos e/ou estruturas
de fibrocimento;

Fabricacao de resinas, fibras e/ou fios artificiais
e sintéticos e/ou borracha e latex sintéticos;
Fabricacao de tecidos especiais;

Fabricacao de tintas, esmaltes, lacas, vernizes,
impermeabilizantes, solventes e/ou secantes;
Fabricag&o e recondicionamento de
pneumaticos e camaras de ar e/ou fabricacdo
de material para recondicionamento de
pneumaticos;

IndUstria de preparacao de fumo;
Industria de resfriamento/ distribuicao de leite;

Industria de saneantes;
Producao de laminados de aco;
Produgéo de 6leos, gorduras e/ou ceras
vegetais e animais (em bruto, de éleos de

alimentagéo; esséncias vegetais e outros produtos de
destilacao da madeira, exceto refinagao de
produtos alimentares);
Serraria; Usinas de produgao de concreto; e atividades
similares.
) I4 - Industria Perigosa: atividade incbmoda, nociva e perigosa, que possa dar

origem a explosdes e/ou incéndios, sujeita a analise pelo Conselho de Desenvolvimento
Municipal, para cada caso, e aprovagado de 6rgaos estaduais competentes para sua

implantagdo no Municipio, tais como:

Abate de animais em abatedouros,
frigorificos e/ou charqueadas;

Beneficiamento e/ou preparacao de

carvao mineral ndo associado a extracao;

Fabricacao de adubos, fertilizantes e/ou
corretivos de solo;
Fabricacao de artigos de metal nao
especificados ou ndo classificados com
tratamento quimico superficial,
galvanotécnico, pintura por aspersao,
aplicagdo de verniz e/ou esmaltagéo;
Fabricacao de carvao vegetal, ativado
e/ou Cardiff;

Fabricacao de corantes e/ou pigmentos;

Fabricacao de papel e/ou celulose;

Fabricacao de preparados para limpeza,
polimento, desinfetantes, inseticidas,
germicidas e/ou fungicidas;
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Beneficiamento de minerais com flotagéao;

Curtimento e/ou outras formas de preparacao
de couros e/ou peles;
Fabricagao de artefatos téxteis com estamparia
e/ou tintura;

Fabricacao de carrocerias, equipamentos de
transporte e veiculos automotores;

Fabricacao de cimento;

Fabricacao de material ceramico;
Fabricacao de pilhas, baterias e/ou
acumuladores;

Fabricacao de racdes balanceadas e/ou de
alimentos preparados para animais (inclusive
farinhas de carne, sangue, 0sso, peixe e pena);
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Preparagéo de conservas de carnes,
producéo de banha de porco e/ou de Preparagéo de pescado e/ou fabricagéo de
outras gorduras domésticas de origem conservas de pescado;

animal;

Producao de elementos quimicos, produtos
quimicos inorganicos, organicos e/ou
inorgénicos (exceto produtos derivados do
processamento do petréleo, rochas oleigenas,
carvao mineral e madeira);

Preparagéo do leite e/ou fabrica¢do de
laticinios;

Producao de ferro, ago e/ou suas ligas em

qualquer forma (sem redug¢édo de minério,
com fusado metalurgica dos metais) e/ou
ligas ndo ferrosos em formas primarias

(inclusive metais preciosos);
Refino do petréleo e/ou destilacao de

alcool por processamento de cana-de-
agucar, mandioca, madeira e/ou outros

Recuperacéo e/ou refino de 6leos minerais,
vegetais e/ou animais;

Siderurgia e/ou elaborac¢do de produtos
siderurgicos com redugédo de minérios (inclusive
ferro gusa);

vegetais;
Tingimento, estamparia e/ou outros
acabamentos em roupas, pegas do Usinas de produgéao de concreto asfaltico e
vestuario e/ou artefatos diversos de atividades similares.
tecidos;
Uso Social e Comunitario:
K) E1l - Equipamento Comunitario 1: atividades de atendimento ao publico ndo
incobmodas, complementares ao uso residencial, tais como:
Ambulatoério; Equipamento de assisténcia social;
EstabeIeC|mentc|>i\;jr§Se;nsmo de cursos Estabelecimento de ensino infantil;
Estabelecimento de ensino especial; Casas de acolhimento;

Instituicdo de acolhimento de longa
permanéncia de idosos;
Posto policial e atividades similares.
1) E2 - Equipamento Comunitario 2: atividades de atendimento ao publico de baixo
incomodo a vizinhanga, inerentes ao uso urbano central, que impliquem em
concentracao de pessoas ou veiculos e em padrdes viarios especiais, tais como:

Unidade Basica de Saude;

Atividades associativas e/ou organiza¢oes
artisticas, empresariais, politicas,

profissionais, religiosas, sindicais e/ou Hospital;
similares;
Auditorio; Maternidade;
Biblioteca; Museu:;
Boliche; Quadras de atividades desportivas;
Cinema; Ringue de patinagao;
Conventos, seminarios e mosteiros; Teatro, e atividades similares;

Estabelecimentos de ensino fundamental,
médio e superior;
Igrejas; Vara distrital.
m) E3 - Equipamento Comunitario 3: atividades de atendimento ao publico

Unidade de pronto atendimento;
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potencialmente incémodas a vizinhanga, inerentes ao uso urbano geral que impliquem
em concentragdo de pessoas ou veiculos, possiveis padrdes viarios especiais e que
demandam anuéncia de vizinhos;

Bares; Saldo de Festas e buffet;
Casas de danca ou danceteria; Casas noturnas;
Delegacia de policia; Capela mortuaria;
Casas de espetaculos Artisticos; Corpo de Bombeiros;

Pistas de esportes radicais.

E4 - Equipamento Comunitario 4: atividades de atendimento ao publico incObmodas que
impliquem em concentracdo de pessoas ou veiculos e em impactos urbanisticos que
demandam analises especificas;

650

Autédromo; Clubes associativos e desportivos;
Base de treinamento militar; Estadio;
Campus Universitarios; Hipédromo;
Cemitério; Jardim botanico;
Centro de Convengdes; Jardim zooldgico;
Centro de equitagao; Kartédromo;
Centro de Exposicoes; Parque de diversoes;
Centro de reintegracao social; Quartel;
Circo; Rodeio.
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Pescador, Rec. Jacutinga e Chac. Sol Nascente

Coordenador(a): Marina M. de Rezende Muraro
CAU A1433229

Para verificar sua autenticidade, acesse: https://www.cmibipora.pr.gov.br/cer e informe o cédigo: 2409171627100FE14
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Legenda: Zoneamento Urbano
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