CARTILHA INFORMATIVA

REGULARIZACAO IMOBILIARIA EM IBIPORA

POR QUE E QUANDO REGULARIZAR?

O que é a regulariza¢do? E o procedimento que oficializa a existéncia da sua edificacdo
perante a Prefeitura Municipal de Ibipora, possibilitando registrar no Cartério de Iméveis.
Estar regularizado significa que seu imovel respeita as normas de seguranca, saude e
urbanismo da cidade.

Quando vocé deve buscar a regularizagao?
e Se vocé construiu ou ampliou sua casa sem autorizacdo prévia.
e Se realizou reformas que alteraram a planta original do imdvel.
e Se comprou um imdvel cuja constru¢do ndo consta na matricula (escritura).
e Se mudou a finalidade do imével (ex: de residencial para comercial).
Os Beneficios e Vantagens de estar Regular:
e Valorizagdo Financeira: Imdveis com documentacdo em dia valem até 30% mais.

e Acesso a Financiamento: Somente imdveis com "Habite-se" podem ser financiados
por bancos (FGTS, Caixa, etc.).

e Seguranga Juridica: Facilita processos de inventario, doacdo e venda rapida.

e Seguranga Fisica: Garante que a estrutura foi avaliada por um profissional
habilitado.

PASSO A PASSO PARA A REGULARIZACAO

1. Contratagdo de Profissional Habilitado O primeiro passo é contratar um Engenheiro Civil
ou Arquiteto registrado (CREA/CAU). Ele serd o responsavel técnico pelo levantamento e
pelo projeto de regularizacao.

2. Elaboragao do Projeto O profissional fard a medicdao da construcdo e elaborara a planta
técnica, garantindo que ela atenda aos requisitos minimos do Cédigo de Obras municipal.

3. Protocolo na Prefeitura O pedido deve ser formalizado pelo PROTOCOLO ONLINE no site
da Prefeitura Municipal de Ibipora.

O que protocolar: Requerimento assinado digitalmente, Matricula do Imdvel (ou contrato
de compra e venda), Projeto Arquiteténico e a ART/RRT (documento de responsabilidade
do técnico) e demais documentos conforme CheckList.



¢ O que acontece depois: O protocolo sera direcionado ao técnico que analisara se o
projeto cumpre as leis de recuo, ventilacdo e ocupacdo. Se houver erros, serao
solicitadas correcdes.

4. Emissao do Alvara de Construgdo: Apds a aprovacao do projeto, serd emitido a taxa de
regularizacdo e apds anexagdo do comprovante de pagamento serd emitido o Alvara de
Construcao.

5. Emissdao do Habite-se: Apds obtencdo do Alvard de Construcdo, o requerente devera
abrir um novo protocolo solicitando a emissdo do Certificado de Conclusdo de Obra —
Habite-se, anexando os documentos obrigatdrios, conforme checklist. Apds verificagao dos
documentos, serd realizada a vistoria no local e a construgdo estando em conformidade
com o projeto aprovado, serda emitido a taxa e apds anexacdo do comprovante de
pagamento, serd emitido o "Habite-se".

O passo final é levar esse documento ao Cartério de Registro de Imodveis para averbar a
construcdo na matricula do seu terreno.

DESVANTAGENS E RISCOS DA IRREGULARIDADE

Manter um imoével irregular pode trazer prejuizos graves e custos inesperados:

e Multas Acumuladas: A fiscalizacdo municipal pode aplicar multas sucessivas
enguanto a situacao nao for sanada.

e Impossibilidade de Venda Bancaria: Vocé perde todos os compradores que
dependem de financiamento habitacional.

e Travamento de Inventarios: Em caso de falecimento, os herdeiros terdo grandes
dificuldades e custos elevados para dividir ou vender o patriménio.

e Sem Licenga Comercial: Empresas ndao conseguem obter Alvara de Funcionamento
em prédios que ndo possuem o Habite-se.

e Risco de Embargo: Obras irregulares podem ser paralisadas ou sofrer ordens de
demolicdo se infringirem gravemente o cédigo de posturas.

Dicas de Ouro para o Protocolo:

e Assinaturas: Certifique-se de que todas as vias do projeto estdo assinadas
digitalmente tanto por vocé quanto pelo profissional técnico.

e Débitos Municipais: Verifigue se o imodvel possui débitos de IPTU ou taxas de
melhoria pendentes; a existéncia de dividas pode travar a emissao do seu Alvara de
Regularizacao.

e Documentos digitais: Devido o protocolo ser online, apenas serdo aceitos
documentos e assinaturas digitais.



O FUNCIONAMENTO DO PAF: NOTIFICACAO E PRAZOS

Quando a fiscalizacdo da Secretaria Municipal de Servicos Publicos, Obras e Viagao
identifica uma constru¢do sem projeto aprovado ou em desacordo com a lei, o PAF é
iniciado.

1. A Notificagao

O proprietario recebe um documento oficial informando a irregularidade detectada. Este
documento é o marco inicial do processo. A partir da data do recebimento (assinatura do
AR ou entrega pessoal), comeca a correr o relégio.

2. O Prazo de 30 Dias
Dentro destes 30 dias corridos, o proprietario tem o deve de:
e Apresentar o Alvara de Construcao ou Habite-se.

e Apresentar Defesa: Oproprietario por meio de protocolo apresente o documento
exigido na notificacdo.

3.A Importancia do Protocolo

Para interromper o processo de multa, ndo basta "ir a prefeitura conversar". E necessario
que o seu Engenheiro ou Arquiteto realize o Protocolo do Projeto de Regularizagao
imediatamente e a obra precisa ser paralisada correndo o risco de sofrer multa diaria.

Dica: O protocolo com o numero do processo é o seu comprovante, pois demonstra que
vocé esta agindo para comecar a sanar a irregularidade. Ressaltamos que a obra deve ser
paralisada imediatamente e a continuidade das atividades sem regulariza¢do, sujeita o
proprietario a multas diarias.

$ As Consequéncias da Inércia (A Multa)

Se o prazo de 30 dias vencer e o proprietario ndo ter apresentado o Alvara de Construcao
ou o Habite-se, o PAF avanca para a fase punitiva:

e Lavratura do Auto de Infragdao: O notificado tem o prazo de 15 dias para apresentar
a contestacdo. Transcorrido o prazo a multa é gerada e lancada contra o CPF ou CNPJ
do proprietario.

e Custo Financeiro: O valor da multa em Ibipora geralmente é calculado com base na
area irregular (m?) ou em um valor fixo estipulado pelo Cédigo Tributario Municipal.

e Multas Diarias ou Reincidentes: Em alguns casos, se a irregularidade persistir
(especialmente em obras em andamento), podem ser aplicadas multas diarias ou
novas multas com valor dobrado por reincidéncia.



Como agir ao ser notificado?
1. Naoignore o documento: O prazo de 30 dias passa rapido e o sistema é automatico.

2. Contrate um técnico imediatamente: Somente um profissional (Engenheiro ou
Arquiteto) pode elaborar a documentagao necessdria para o protocolo.

3. Realize o Protocolo: Garanta que o protocolo seja criado imediatamente através do
site da Prefeitura, para haver tempo habil para finalizacdo do processo de emissao
do documento solicitado na notificacdo, antes do 302 dia.

4. Acompanhe o PAF: Realize o acompanhamento do protocolo para conhecimento da
situagdo do processo.

Bl CHECKLIST - ALVARA DE CONSTRUCAO (O QUE ANEXAR NO PROTOCOLO)
e []Requerimento.
e []1RG/CPF do proprietario.
e [ ] Matricula do Imével atualizada (e Contrato de Compra e Venda).
e []Copiado IPTU (para identificacdo da inscricao imobiliaria).
e [ ] Projeto Arquitetdnico (assinado pelo proprietario e pelo técnico).
e [ ] ART ou RRT paga e assinada pelo profissional.

e [] Termo de Responsabilidade.
e [] Procuragdo (caso necessario).

e [] Alvara de Licenga Profissional do responsavel técnico (vigente e atualizado).

B CHECKLIST - HABITE-SE (O QUE ANEXAR NO PROTOCOLO)
e [] Requerimento;
e []RG/CPF do proprietario;
e [] Projeto Aprovado;

e [ ] Habite-se Sanitario (emitido pelo Departamento de Vigilancia Sanitdria da
Secretaria de Saude)



AO ILUSTRISSIMO SENHOR SECRETARIO MUNICIPAL DE SERVIGOS PUBLICOS, OBRAS E VIAGAO DE
IBIPORA — PR.

ASSUNTO: SOLICITAGAO DE REGULARIZAGAO DE EDIFICAGAO (LEI N2 3358/2025)

Nome/Razdo Social:

CPF/CNPJ: RG:
Endereco: Bairro:
Telefone/WhatsApp: E-mail:
Inscricdo Imobilidria (IPTU): Enderego
Lote: Quadra: Loteamento:

O requerente acima qualificado, na condicdo de proprietario/possuidor do imédvel, vem
respeitosamente a presenca de Vossa Senhoria solicitar a REGULARIZACAO DA EDIFICACAO
existente no endereco citado, com base na legislagdo municipal vigente, conforme projeto e
documentos anexos.

O requerente declara estar ciente de que a abertura deste protocolo dentro do prazo de 30 (trinta)
dias, contados a partir do recebimento da notificacdo do PAF (Processo Administrativo Fiscal) n2

(se houver), visa a regularizagdo da situa¢do imobilidaria e a suspensdo de
penalidades pecuniarias imediatas.

DOCUMENTOS ANEXOS: ( ) Matricula Atualizada em até 90 dias e Contrato de Compra e Venda - se
houver ( ) Procuracdo — necessério ( ) Projeto Arquitetdnico de Regularizagdo ( ) ART / RRT
(Responsabilidade Técnica) () Cépia do RG/CPF do Proprietario.

Nestes termos, pede deferimento.

Ibipora, de de 2026.

Assinatura do Requerente (Proprietario)

Assinatura e Carimbo do Responsavel Técnico (Engenheiro ou Arquiteto)
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REGULARIZAR

HOJE E UM INVESTIMENTO ESTRATEGICO. VOCE TRANSFORMA
UM PROBLEMA FISCAL EM UM PATRIMONIO SEGURO.
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PARA DUVIDAS OU INiCIO DE PROCESSOS, PROCURE A SECRETARIA MUNICIPAL DE
SERVICOS PUBLICOS, OBRAS E VIAGAO.

(43) 3178-8503




DOCUMENTOS PARA REGULARIZACAO DE IMOVEL

ALVARA DE CONSTRUCAO
e [] Requerimento.
e []RG/CPF do proprietario.
e [ ] Matricula do Imével atualizada (e Contrato de Compra e Venda).
e []Cobpiado IPTU (para identificacdo da inscricdao imobiliaria).
e [ ] Projeto Arquitetdnico (assinado pelo proprietario e pelo técnico).
e [ ] ART ou RRT paga e assinada pelo profissional.

e [] Termo de Responsabilidade.
e [] Procuragdo (caso necessario).

e [] Alvara de Licenga Profissional do responsavel técnico (vigente e atualizado).

HABITE-SE
e []Requerimento;
e [] RG/CPF do proprietario;
e []Projeto Aprovado;

e [ ] Habite-se Sanitario (emitido pelo Departamento de Vigilancia Sanitaria da
Secretaria de Saude)




