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MINUTA DO ANTEPROJETO DE LEI COMPLEMENTAR QUE ALTERA A LEI DE ZONEAMENTO DE USO E
OCUPAGAQ DO SOLO

LEl COMPLEMENTAR N° ...........c..c.....

SUMULA: ALTERA A LEI MUNICIPAL N° 3.341 DE 14 DE
OUTUBRO DE 2024 - LEI DO ZONEAMENTO DE USO E
OCUPACAO DO SOLO DE IBIPORA.

Art. 1° Esta Lei disciplina o Uso e Ocupacéao do Solo Urbano do Municipio de Ibipora, tendo
sido elaborada nos termos da:

IX - Lei do Saneamento Basico (Lei Federal n® 11.455, de 5 de janeiro de 2007) e Lei n°
14.026/2020 (Novo Marco Legal do Saneamento).

XH—Agenda-2030- (E uma agenda internacional da ONU, ndo uma norma juridica brasileira).

Art. 4° Adotam-se as seguintes definicbes para os termos e expressodes utilizados no texto
desta Lei:

XXII - PAVIMENTO: cada um dos planos horizontais de um edificio, destinados a utilizagcao
efetiva, situados no mesmo nivel ou com uma diferenga de nivel ndo superior a 1,50m (um

metro e cinquenta centimetros); até-um-pé-direito-maximo-de-5;60m-{cinco-metros-e-sessenta
centimetros):

XXXI - SUBSOLO: pavimento cuja altura da laje superior esteja, no maximo, a 1,25m (um
metro e vinte e cinco centimetros) acima da cota minima média do allnhamento predlal—sende

Art. 6° Os diferentes usos, nas zonas estabelecidas por esta Lei, ficam regulamentados em:
§1° Usos Permitidos séo os usos,-a-prieri; adequados a zona.

§2° Usos Passiveis de Autorizagdo sdo usos passiveis de serem admitidos em todos os
zoneamentos mediante analise a ser realizada pelo orgao competente de Planejamento do
Executivo Municipal ,
sera definida se havera necessidade da apresentagao de Relatorlo Clrcunstan0|ado de
Impactos Ambientais e/ou Urbanisticos, Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), além de
consultas a o6rgaos publicos responsaveis por infraestrutura urbana, meio ambiente,
seguranca, entidades civis, defesa civil, eem anuéncia Obrigatéria dos vizinhos de, no

minimo, #6%{setenta—e—cinco-por-cento)-de-08(eite) 06 vizinhos lindeiros e imediatos ao

imovel em questdo, sendo que, a consulta aos vizinhos deve obedecer aos seguintes critérios:

e) se qualquer um dos vizinhos a serem consultados, lindeiros ou imediatos, for condominio,
a anuéncia devera ser dada em assembleia reunido—de—condominio, e-sera—considerado
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apenas—um-vizinhe; podendo ser considerada quantidade maior que 1 anuéncia a depender
da area de abrangéncia do condominio;

f) & considerada valida a anuéncia de proprietario de imével nao edificado;

g) o numero de anuéncias de vizinhos podera ser reduzido ou ampliado, utilizando, a depender
da atividade, raios de abrangéncia quanto a ruidos, odores, trafego da via de acesso, emissao
de detritos, radiacao, campo elétrico de alta voltagem e estoque de material inflamavel.

h) salvo em situagdes plenamente justificaveis do ponto de vista do interesse publico, e/ou em
situagcdes em que os procedimentos retrocitados se mostrarem impraticaveis, a consulta
podera ser cancelada. efou—o-nimero-de-consultaspode er-reduzido-a-critério-do-6rgao

Pl o o Municipal

Art. 9° Para efeito desta Lei, ficam os usos definidos no artigo anterior, classificados
hierarquicamente, conforme segue:

| - RESIDENCIAL:

b) H2 — HABITACAO MULTIFAMILIAR HORIZONTAL: edificagbes que abrigam mais do que
uma unidade habitacional, geminadas ou isoladas, em regime de condominio ou nao, térreas
ou com mais pavimentos, com unidades habitacionais ndo sobrepostas e com areas de uso
comum;

c) H3 — HABITACAO MULTIFAMILIAR VERTICAL: edificagdes que abrigam mais do que uma
unidade habitacional, geminadas ou isoladas, em bloco unico ou com mais blocos, em regime
de condominio ou ndo, com dois ou mais pavimentos, com unidades habitacionais
sobrepostas, com areas de uso comum e acesso coletivo.

d) H4 — HABITACAO EM SERIE: edificacdes residenciais autdbnomas, com acesso direto ao
logradouro publico, situadas em um mesmo lote, que poderao ser posteriormente subdivididas
apo6s o Habite-se.
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f) H6— H5 - HABITACAO TRANSITORIA: edificacdo com unidades habitacionais destinadas ao
uso transitorio, onde se recebem héspedes mediante remuneragao como apart-hotel, pensao,
hotel, motel, pousada, albergues hestel e atividades similares.

§4° A instalacdo e funcionamento de bares e templos religiosos, mesmo considerados usos
permitidos, dependerao da apresentagéo obrigatéria de anuéncia de vizinhos.

§6° A instalacdo e o funcionamento de comércio e industrias de defensivos agricolas ou
agrotoxicos dependerdo de parecer do Instituto Agua e Terra - IAT e da Secretaria Municipal de
Meio Ambiente.

§ 6° A instalagdo e o funcionamento de estabelecimentos destinados ao comércio,
armazenamento, distribuicdo, fabricacdo, formulacdo ou manipulagdo de agrotoxicos, seus
componentes e afins somente serdo admitidos nas zonas previstas no Anexo | desta Lei,
conforme a categoria de uso, observados a natureza, o porte e o grau de risco da atividade, sem
prejuizo do registro, licenciamento e demais autorizagdes exigidas pelos 6rgdos competentes,
cujas manifestacdes técnicas se limitardo a verificagdo das exigéncias ambientais, sanitarias, de
segurangca e de defesa agropecuaria, nao substituindo o enquadramento urbanistico
estabelecido nesta Lei.

§7°. A implantacéo de torre de telecomunicacdo somente podera ocorrer mediante aprovagao
prévia da atividade e do zoneamento urbano, por meio de Consulta de Viabilidade, bem como a
autorizacao expressa para sua edificacdo, em conformidade com a legislacdo municipal, normas
ambientais e técnicas aplicaveis.

Art. 13. Dentro de uma faixa de 1.000 metros a partir das margens do Rio Tibagi, todos os
empreendimentos, com excegdo de chacaras ou residéncias isoladas, devem submeter um
Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e seu respectivo relatério (RIMA) correspondente junto a uma
analise da cota maxima de inundac&o do Rio Tibagi na area de aprovagao do empreendimento.
Paragrafo unico. Os empreendimentos contidos na faixa descrita no caput deste artigo deverao
seguir as exigéncias do Plano de Recursos Hidricos da Bacia do Rio Tibagi.

Art. 14. O Executivo Municipal pedera nao concedera alvara de localizagao e funcionamento para
qualquer uso em quaisquer zonas instituidas por esta Lei, caso a analise do EIV ou Relatério

Circunstanciado de Impacto Ambiental e Urbanistico, assinade-porprofissional-habilitadejunto
ao-CREA-ou-CAU; for de concluséo desfavoravel.

Art. 22. Nao serao computados na area maxima edificavel, para efeito de coeficiente de
aproveitamento, e em nenhuma hipotese receber outra finalidade:

V - pogo de elevadores, casas de maquinas de bombas, de transformadores e geradores, caixa
d’agua, centrais de ar-condicionado, instalagdes de gas, depdsito para armazenamento do lixo,
piscinas e lagoas de tratamento;
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Paragrafo unico. Para efeitos deste artigo fica definida como area de subsolo aquela cuja altura
de sua laje superior estiver, no maximo, a 1,25 m (um metro e vinte e cinco centimetros) acima
da cota média do meio fio.

Art. 24. Nao serao computadas no calculo da taxa de ocupacgéao as areas correspondentes a:

| — subsolo;

Il - casas de maquinas de bombas, de transformadores e geradores, caixa d’agua, centrais
de ar-condicionado, instalagbes de gas, depdsito para armazenamento do lixo, piscinas e
lagoas de tratamento;

Art. 25. Taxa de Permeabilidade corresponde a area permeavel e descoberta do lote, em
relacdo a sua area total, que deve ser dotada de area gramada ou vegetagado, sem qualquer
tipo de edificagdo ou revestimento, exceto revestimento drenante, para contribuir para o
equilibrio climatico e propiciar alivio para o sistema publico de drenagem urbana.

§4° Sao considerados materiais totalmente permedaveis a vegetagédo (incluindo grama),
pedrisco solto, brita e concregrama.

§5° Sao considerados materiais semipermeaveis:

a) na proporcao de 75% (setenta e cinco por cento), asfalto poroso, concreto poroso ou outro
com comprovagao do percentual de permeabilidade por laudo técnico de profissional
habilitado (assentado sobre colchédo de areia ou p6 de pedra); e

¢) na proporcao de 15% (quinze por cento) a plataforma elevada de madeira com juntas
abertas voltadas a areas permeaveis.

Paragrafo Unico. A utilizacdo de pavimento permeéavel ndo dispensa a manutencgéo periddica
necessaria a preservacao de sua capacidade de infiltragdo, devendo ser asseguradas
condi¢cdes adequadas de limpeza e conservagao durante sua vida util.

Art. 26. Entende-se como gabarito de pavimentos o0 niumero maximo de pavimentos permitido
para uma edificagdo em determinada zona no Municipio.

§1°. a base da edificac&do corresponde ao pavimento térreo e ao primeiro pavimento que, por
estarem diretamente conectados a via publica, acomodam acessos, lojas, portaria ou
estacionamento;

§2°. a torre da edificacéo corresponde aos pavimentos situados acima da base edificagao, ou
seja, a partir do segundo pavimento.

§3°. considera-se peé-direito maximo de 5,60m para os pavimentos localizados na base da
edificagao.

§5°. considera-se pé-direito maximo de 3,60m para os pavimentos localizados na torre da
edificacao;
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§6°. o pavimento térreo corresponde ao primeiro plano horizontal cujo piso esta compreendido
até a cota de 1,25m, em relagao ao nivel médio do meio-fio;

§7°. o0 subsolo corresponde ao pavimento cuja altura da laje superior esteja, no maximo, a
1,25m acima do nivel médio do meio-fio.

§8°. reservatorios de agua, barriletes e casas de maquinas ndo serdo computadas como
pavimentos.

Art. 27. Em lotes situados na dire¢cao dos feixes de micro-ondas de telefonia, e-Gabarito-de-Altura
a altura maxima das edificacdes ficara subordinada as exigéncias técnicas.

Art. 28. Nos lotes que fazem margem com o Lago Dom Pedro Zilli, classificados em Zona Mista
6 — ZM6, e nos lotes compreendidos no raio de 200 m (duzentos metros), medido a partir da
Igreja Matriz de Ibipora, classificados em Zona Mista 7 — ZM7, sera admitida a implantagéo de
edificagdes com gabarito maximo de 4 (quatro) pavimentos, observadas as demais disposigoes
desta Lei.

Da Area Minima Do Lote Por Unidade

Art. 28. A area minima de lote por unidade corresponde a area minima de terreno atribuida a
cada unidade residencial, comercial, de prestacado de servigco ou industrial, utilizada para fins
de dimensionamento e controle da densidade de ocupacdo, nos usos e zoneamentos
permitidos nesta lei.

§ 1° Para as habitagbes em série, a area minima de lote por unidade residencial permitida
corresponde a area final de cada lote, resultante da subdivisdo, apds o habite das edificacoes.

§ 2° Para as edificagdes multifamiliares e edificagbes em condominio horizontal ou vertical, a
area minima de lote por unidade correspondera a cota-parte ideal do terreno atribuida a cada
unidade autébnoma, resultante da divisdo da area total do terreno pelo niumero de unidades,
sem prejuizo das disposi¢cdes da legislagao civil e condominial aplicavel.

Das Zonas de Preservagcao Ambiental — APP e ZPA

Art. 40. As AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE — APPs, correspondem as areas
protegidas, cobertas ou ndo por vegetagao nativa, destinadas a preservar os recursos hidricos,
a estabilidade geoldgica, a biodiversidade, o fluxo de fauna e flora, a prote¢ao do solo.
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Paragrafo Unico. Nas &reas ndo parceladas e ndo ocupadas ao longo das Areas de
Preservagédo Permanente ao longo de cursos de agua, devera ser exigida faixa paisagistica de
20,00m (vinte metros), para implantagao de areas verdes, equipamentos de lazer ou parques
lineares.

Art. 41. As ZONAS DE PRESERVAQAO AMBIENTAL ZPAs, destinam-se exclusivamente a
preservagao,
corregos.—ribeirbes-e dos fragmentos de vegetagao natlva eX|stentes nos perlmetros urbanos
onde quaisquer obras se restringem a corregoes de escoamento de aguas pluviais,
saneamento, combate a erosao, infraestrutura e equipamentos de suporte as atividades de
lazer e recreacao.

Art. 41. Fica autorizada a implantacido de pracas e equipamentos de lazer incluindo
construgdes publicas de apoio como: sanitarios, vestiarios, bicicletarios e similares na Zona
de Preservagao Ambiental - ZPA.

Paragrafo unico. As construgbes e pavimentagcbes mencionadas no caput deste artigo
deverao possuir anuéncia da SAAMA: Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

Art. 42. Para realizagao de projetos de alto impacto ambiental como a construgéo de lagos e
barragens na ZPA e APP, esta devera ser avaliada cuidadosamente em conformidade com
as regulamentagbes ambientais relativas & matéria e demais anuéncias da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente. SAAMA.

Art. 45. ZUE2 - destlnam -se aos terrenos Iocallzados no perimetro urbano nes—peﬂmetres—da

fundiaria e/ou de mfraestrutura urbana.

Paragrafo unico. Os parametros necessarios para a execugao de projetos de regularizagéo
fundiaria na ZUE2, seFae sao definidos por Decreto Mun|C|paI e—se#ae—ana#sades—a%endende

Art. 46. - A Zona de Expansao Urbana — ZEU corresponde a area destinada ao crescimento
futuro e planejado da ocupagao urbana.

§ 1° A delimitagdo da Zona de Expansao Urbana deve priorizar a continuidade e a integracao
da ocupacao existente, evitando a formacao de vazios urbanos, a dispersido da urbanizacao
e a ocupacao de areas ambientalmente frageis ou sujeitas a riscos.
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§ 3° A inclusdo de areas de expansao urbana no perimetro urbano devera observar
planejamento e implantagéo prévia ou programada da infraestrutura e dos servigos publicos
necessarios, considerando:

l. contiguidade com a area urbana existente;
II.  capacidade de extensdo da infraestrutura de agua, esgoto, energia elétrica e
drenagem;
lll.  acesso e integrac&o ao sistema viario;
IV. proximidade de equipamentos publicos;
V. auséncia de areas de risco;
VI.  respeito as APPs e demais areas ambientalmente protegidas;
VIl.  capacidade de transporte e mobilidade;
VIIl.  existéncia de demanda efetiva por novas areas urbanizadas;
IX. aproveitamento de vazios urbanos antes da abertura de novas frentes de expanséo;
X.  compatibilidade com as diretrizes ambientais e de desenvolvimento sustentavel.

Art. xx. Os imoéveis localizados em bairros classificados, predominantemente, como Zonas
Especiais de Interesse Social 1- ZEIS 1, Zona Mista 02, Zona Mista 03 e Zona Mista 04, mas
que possuam zoneamento distinto destes, poderao utilizar as condi¢cdes de subdiviséo do lote
da zona predominante do bairro, apds a construcédo de residéncias geminadas e a emissao
do Habite-se, conforme as dimensodes estabelecidas no Anexo Il desta lei.

Art. 54. Recuos sao a menor distancia entre a face externa da edificagao e as divisas do lote,
considerando:

§3°. edificacbes destinadas ao comércio e a prestagcao de servigos, localizadas em lotes de
esquina situados em bairros consolidados, nas Zonas Comerciais (ZC) e Zonas Mistas (ZM),
poderao ser implantadas junto a um dos alinhamentos prediais, desde que sejam atendidos os
demais indices urbanisticos aplicaveis e ndo haja previsdao de alargamento da via publica
adjacente.

. edificagdes regulares construidas no alinhamento predial poderdo ser reformadas ou

ampliadas no pavimento térreo e no primeiro pavimento acima dele.

Art. 56. Para edificagdes com altura superior a 8,00m (oito metros) em relagdo a cota mais alta
do lote, devera ser respeitado o recuo lateral ou de fundos, minimos obrigatérios, adotando-se a
férmula:

H

--- + 1,20 metros
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